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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1 Uwagi wstepne

Opracowanie Prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie ulic
Rokicinskiej i Brzezinskiej jest realizacja obowigzku okreslonego w art. 51 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6ézn. zm.).

"Prognoza" nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady
Gminy. Jest dokumentem towarzyszacym, bez ktdrego plan nie moze by¢ uchwalony.
Stanowi element postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, przeprowadzanego przez Wéjta Gminy.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w niniejszej prognozie
uwzglednia wymagania okre$lone w art. 51 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy.

1.2 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania wustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) na srodowisko przyrodnicze
terenu objetego uchwala, jak réwniez terenéw pozostajacych w najblizszym jego
sgsiedztwie.

Tre$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do wymagan zawartych
w obowiazujacych przepisach, tj. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm. ).

Gléwnym celem prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikac¢ z realizacji ustaleni projektu mpzp, dla
ktorego potrzeb powstata prognoza oraz wskazanie metod zmniejszenia potencjalnych
ucigzliwosci, jak tez okreslenie obecnego stanu s$rodowiska na tym terenie wraz
z terenami sgsiadujacymi. Ocene przewidywanych skutkéw dla srodowiska, ktére moga
wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno -
przestrzennych odniesiono do istniejagcego stanu sSrodowiska, jego warunkow
i predyspozycji uzytkowych rozpoznanych w najbardziej aktualnym opracowaniu
ekofizjograficznym.

1.3 Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza
Obszar objety opracowaniem obejmuje fragment centrum gminnej miejscowosci

Andrespol, u zbiegu ulic Rokicinskiej i Brzezinskiej, a doktadnie dziatki o nr ewid. 88/9,
88/11 i 88/12. Granice obszaru wyznaczaja granice ewidencyjne w/w dziatek.
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Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. obszaru zostala podjeta uchwata Nr VIII/72/11 Rady Gminy
Andrespol z dnia 7 czerwca 2011 roku.

Granice planu przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zalacznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Wykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace
srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego
opracowaniem oraz jego otoczenia. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu
funkcjonowania obszaru w chwili obecnej i poréwnania go z przewidywanym jako skutek
realizacji ustalen planu.

Prognoza jest ocena oddzialywania na $rodowisko rozwigzan projektu planu dla
fragmentu gminnej miejscowosci Andrespol, rejon ulicy Rokicinskiej i Brzezinskiej oraz
w przypadku niekorzystnych zmian propozycja ich modyfikacji w celu zminimalizowania
niekorzystnego wplywu na srodowisko. Osiggane jest to poprzez ocene skutku, czyli
wynikowego stanu komponentéw srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego
funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja ustalen projektu oraz sformutowanie
propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen), okreslajacych osiagniecie mozliwie
korzystnego stanu S$rodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania
przestrzennego obszaru.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zalozeniach, Ze: stanem odniesienia dla

prognozy sa:

v' istniejacy stan S$rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
w opracowaniu ekofizjograficznym,

v' uwarunkowania wynikajace z wustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol,

v' uwarunkowania wynikajace z wustaled projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie ulic Rokicinskiej
i Brzezinskiej.

W  dokumencie Prognozy oddzialywania na srodowisko zastosowano metode
opisowa oraz graficzna, co skutkowalo przedstawieniem czesci tekstowej opracowania
(tre$¢ prognozy) oraz czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek prognozy wykonany na
rysunku planu.

1.5 Podstawy prawne i materialy wyjSciowe

Podstawy prawne:
e zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane:
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v

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.);

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. 2010, Nr 243,
poz. 1623 z pézn. zm.);

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690);

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r.
poz. 260);

rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
iich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z pézn. zm.);

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. 2001, Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.);

ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

v

v

v

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U.
2008, Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.),

ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony
srodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. 2001, Nr
100, poz. 1085 z p6z. zm.);

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. 2009, Nr
151, poz. 1220 z p6zn. zm.);

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2008, Nr 199, poz. 1227 z p6zn, zm.);
rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397);

powierzchnia ziemi:

v

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.
Dz. U. 2004, Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.);

odpady:

v

v

ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach
(tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 391 z pdzn. zm.);
ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21);

gospodarka wodno-sciekowa:

v

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z
pdézn. zm.);

powietrze, hatas:
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v rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z pézn.
zm.).

Materialy wyjéciowe, opracowania:

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Andrespol — w rejonie ulicy Rokiciniskiej i Brzezinskiej (zwane dalej Studium...) —
zatwierdzona Uchwata Nr XXIV/232/12 Rady Gminy Andrespol z dnia 27 lipca
2012 r.

Opracowanie ekofizjograficzne — aktualizacja, grudzienn 2011, zaktualizowane dla
potrzeb zmiany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol — w rejonie ulic Rokicinskiej i Brzezinskiej
w Andrespolu  przez  Pracownie  Planowania  Przestrzennego  Architekci
T. Brzozowska, A. Tomczak Sp. p. — mgr Dorote Sowe;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol zatwierdzony
uchwata Nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 roku;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol
w rejonie ulicy Rokicinskiej i Brzeziniskiej — zasieg okre$lony uchwata Nr VIII/72/11
Rady Gminy Andrespol z dnia 7 czerwca 2011 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia w/w planu opracowywanego przez Pracownie Planowania
Przestrzennego Architekci T. Brzozowska, A. Tomczak Sp. p. £6dz.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Andrespol zaktada dla gminy rozwéj funkcjonalno — przestrzenny wzbogacajacy naturalne
tendencje rozwoju funkcji mieszkaniowej, uzupetnione rozwojem niezbednego zakresu

miejsc pracy na terenie gminy oraz rozwojem funkcji wypoczynkowej i zachowaniem

oraz wzbogaceniem S$rodowiska naturalnego. Gléwnymi dziataniami w rozwoju

przestrzennym gminy beda:

dziatania w kierunku poprawy warunkéw mieszkaniowych poprzez wyznaczenie
nowych terenéw dla budownictwa mieszkaniowego, uzupetnienie, modernizacje
i przeksztalcenie zabudowy istniejacej oraz poprzez rozwoj terendéw dla funkcji
uzupetniajacych mieszkalnictwa (sie¢ ustug, handlu, zespoldw i korytarzy zieleni
itp.);

rozwdj funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym;

wyznaczenie nowych terenéw produkcyjno — gospodarczych, oraz terenéw
rzemiosta ustugowego z ograniczeniem ucigzliwosci lub szkodliwosci dla srodowiska
do granic dziatki lub zespotu dziatek o w/w funkcjach;

maksymalna ochrona i wzbogacenie $rodowiska przyrodniczego, z dazeniem do
ochrony naturalnych systeméw wodnych, ochrong terenéw dolinnych rzeki Miazgi,
ochrong terenéw lesnych, ochrona powigzan przyrodniczych i rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;
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e ochrona wartosci kulturowych;
e rozwoj funkcji rekreacyjnej i letniskowej;
e udoskonalenie ukltadu komunikacyjnego i systemoéw infrastruktury techniczne;j.

Model rozwoju funkcjonalno — przestrzennego gminy przyjety w Studium... ma
cechy rozwoju zrownowazonego. Winien on by¢ tak uksztattowany, aby zapewnic¢ gminie
fad w przestrzeni i zachowaé wartosci srodowiska przyrodniczego, poprzez stworzenie
warunkow utrzymania réwnowagi przyrodniczej, racjonalna gospodarke zasobami
naturalnymi oraz ochrone waloréw krajobrazowych, a mieszkanicom poprawe jakosci
i warunkéw zycia. W strukturze funkcjonalno — przestrzennej jako gtéwng funkcje gminy
w uktadzie docelowym Studium... wskazuje funkcje mieszkaniowo —ustugowa oraz
rekreacyjno — wypoczynkowa o zasiegu ponadlokalnym, za$ rozwoj osadnictwa uznaje
jako dopelnienie istniejacych struktur. Konieczne jest zapewnienie normatywnego
klimatu akustycznego i stanu aerosanitarnego gminy.

Ponadto Studium... zawiera zapisy majace na celu ochrone i ksztattowanie

srodowiska. Wskazuje:

e bariery przyrodnicze urbanizacji (elementy chronione wykluczajace mozliwosé
urbanizacji);

e ograniczenia $srodowiska dla urbanizacji (jest ona mozliwa po spetnieniu okres$lonych
uwarunkowan realizacyjnych);

e ogdlne kierunki rozwoju gminy podyktowane predyspozycjami przyrodniczo —
przestrzennymi.

Druga - fragmentaryczna zmiana w Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol, w rejonie ulicy Rokicinskiej
i Brzezinskiej polegata na zmianie przeznaczenia z dotychczasowej funkcji produkcyjno —
ustugowej na teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa o charakterze komercyjnym
(centrum ustlugowo-handlowe), w ramach ktérego beda realizowane obiekty
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz umozliwienie realizacji inwestycji,
potrzebnej z punktu widzenia wtadz gminy (teren U/UC).

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia przyjete w tym dokumencie s3
jednak wiazace dla organéw przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wymagane jest, aby
nowe plany nie naruszaly ustalonego w Studium... ukladu komunikacji drogowej
i przeznaczenia terendw. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
ze Studium... wtedy, gdy wypelnia okreslone nakazy i zakazy lub je uszczegdtawia.
Dlatego dla omawianego terenu przyjeto ustalenia zgodne ze Studium....

Opracowanie ekofizjograficzne zaktualizowane dla potrzeb zmiany w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol —
w rejonie ulic Rokiciniskiej i Brzezinskiej w Andrespolu zawiera charakterystyke
poszczegdélnych elementéw $rodowiska przyrodniczego uwzgledniajac ich wzajemne
powigzania. Dokonano oceny obecnego stanu srodowiska przyrodniczego i uwydatniono
gléwne jego ucigzliwosci i zagrozenia. Przedstawiono prognoze dalszych zmian
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w §rodowisku oraz podejmowane dzialania w zakresie ochrony poszczegdélnych
elementéw $rodowiska. Opracowanie ekofizjograficzne okresla warunki gruntowe gminy
oraz wytyczne dla ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy — wydziela
strefy funkcjonalno — przestrzenne z uwzglednieniem rozwoju funkcji ochrony zasobéw
srodowiska.

Przyszle opracowania planistyczne powinny uwzglednia¢ wrazliwosci srodowiska
i potrzeby zabezpieczenia jego stanu. Ich realizacja bedzie znaczacym krokiem gminy
w zakresie realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju w zakresie gospodarki
przestrzennej. Ustalenia Studium... oraz przyszltych projektéw MPZP powinny by¢
kompromisem 13aczacym ochrone poszczegélnych wartosci srodowiskowo-przyrodniczych
wraz z mozliwosciami zapewniajagcymi lokalny rozwdj gospodarczy. Rozwdj oraz
tworzenie lokalnych struktur gospodarczych sg spotecznie niezbedne, gdyz stymuluje to
powstawanie nowych miejsc pracy, a co za tym idzie godna egzystencje tutejszych
mieszkanicow.

W  Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol
(uchwata Nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r.) w ramach
obszaru objetego opracowaniem ustalono zasady dotyczace ochrony wartosci srodowiska

przyrodniczego oraz terenéw i obiektéw débr kultury. Dla poszczegélnych terendw
okreslono szczegélowe ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw, zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania.

Zakazuje lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Realizowane obiekty i urzadzenia oraz prowadzona dzialalno$¢ nie moze
powodowac¢ emisji do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen o charakterze
odorowym i w ilo$ciach powodujacych przekroczenie norm i dopuszczalnych stezen;
emisji niezorganizowanej oraz wytwarzania odpadéw stanowigcych zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi i dla srodowiska.

Chroni wody powierzchniowe oraz grunty przed wprowadzaniem nieczyszczonych
$ciekdw.

Promuje proekologiczne zrédta zaopatrzenia w energie cieplna.

W celu ochrony bioréznorodnosci gminy wprowadza obowigzek zachowania
waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujacej si¢ na terenie dzialek,
aprzede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew,
zadrzewien przydroznych.

Wprowadza ochrone akustyczng zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przed hatasem.

Zgodnie z prawem miejscowym — uchwata Nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol
z dnia 12 kwietnia 2005 r. caly analizowany obszar zostat przeznaczony do urbanizacji —
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej
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(dziatki o nr ewid. 88/9 i 88/11); pod dziatalno$¢ gospodarcza! z ograniczeniem
uciagzliwosci do dranicy dzialki i ustugi centrotwoércze (dziatka o nr ewid. 88/12).

Jednak potrzeby inwestycyjne wiascicieli dziatek bedacych przedmiotem
opracowania zrodzily potrzeby zmian w obowigzujacym dotychczas prawie miejscowym.

W projekcie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Andrespol — w rejonie ul. Rokicinskiej i Brzezinskiej w ramach obszaru objetego

opracowaniem ustalono zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i ksztaltowania fadu
przestrzennego.

Wprowadzono w zakresie ochrony s$rodowiska m.in. zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za$ ucigzliwo$¢
prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczac¢ poza granice dziatki budowlanej
(poza terenem lokalizacji winny by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska). Realizacja
zamierzenn dopuszczonych projektem mpzp nie moze oddzialywa¢ na $rodowisko
w sposob  przekraczajacy dopuszczalne wielkoSci emisji substancji i energii,
w szczegblnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

Dla ochrony czystosci wod podziemnych oraz gruntu ustala zakaz wprowadzania nie
oczyszczonych ioczyszczonych $ciekéw komunalnych do gruntu. Ze wzgledu na
potozenie analizowanego obszaru w strefie najwyzszej ochrony (ONO) Gléwnego
Zbiornika Wdéd Podziemnych Nr 403 ,Brzeziny — Lipce Reymontowskie” i Nr 404
»Koluszki — Tomaszéw Mazowiecki” plan wustala wysoki rezim sanitarny poprzez
obowiazek dostosowania lokalizacji nowych obiektéw do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych oraz podlaczenia wszystkich budynkéw do gminnej sieci kanalizacji
sanitarne;j.

Dla ochrony réznorodnosci biologicznej plan nakazuje utrzymanie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;.

Aby zapewni¢ odpowiednie warunki mieszkania i bytu obecnym i przysztym
uzytkownikom analizowanego terenu plan przyjmuje klasyfikacje akustyczng, zgodna
z aktualnymi przepisami odrebnymi z zakresu Ochrony Srodowiska z zakazem
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu. Ponadto przy realizacji budynkéw,
budowli i zagospodarowania na terenie nie chronionym akustycznie nalezy zastosowac
takie rozwigzania techniczne, by zapewni¢ odpowiednie parametry akustyczne na granicy
sasiednich teren6w mieszkaniowych.

Projekt planu okresla sposéb zaopatrzenia w energie cieplna, ktéry w jak
najmniejszym stopniu wplynie na stan sanitarny gminy (obowiazek stosowania paliw
grzewczych zapewniajacych wysoki stopienl czysto$ci emisji spalin) oraz zasady
gospodarki odpadami.

Okreslono szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

! Zwigzang z drobng wytworczoscia, przetworstwem i magazynami, skladami, techniczng obshugg rolnictwa
i hodowla motoryzacja, budownictwem, rzemiostem
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Ustalono parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym m.in. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, wskaznik intensywnosci zabudowy, gabaryty obiektéw.

Wyznaczono zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wyposazenia
w infrastrukture technicznag.

2.  STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

2.1 Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska?

Polozenie geograficzne

Wedlug nomenklatury J. Dylika gmina Andrespol zajmuje teren pdinocno-
wschodniej cze$ci Wysoczyzny Lddzkiej, natomiast wedlug podziatu S. Lancewicza
wschodnig cze$¢ Wysoczyzny Rawskiej. Obecnie znacznie popularniejszy jest podziat
J. Kondrackiego (Kondracki 2000), wedtug ktérego gmina Andrespol lezy w mezoregionie
Wzniesienn toddzkich (318.82), nalezacym do Wzniesien Potudniowomazowieckich
(318,8).

Wspétrzedne geograficzne gminy wynosza: od 51°67” do 51°70" szerokosci
geograficznej péinocnej, oraz od 19°35” do 19°38" dilugosci geograficznej wschodnie;j.
Rozciagtosé potudnikowa obszaru gminy osigga 8 km, a réwnoleznikowa — na wysokosci
linii kolejowej — przekracza 4 km.

Rzezba

Gmina Andrespol wystepuje W obszarze staroglacjalnym zlodowacenia
srodkowopolskiego w strefie réwninnej powierzchni sandrowej z wychodniami starszych
osadéw rowninnej wysoczyzny morenowej.

Obszar gminy stanowi potudniowe przedpole charakterystycznej w rejonie fodzi
strefy krawedziowej Wzniesienl £.6dzkich. To potozenie zdecydowalo o najistotniejszych
cechach materiatu podtoza i uksztaltowaniu terenu gminy oraz jej okolic. Zatrzymanie
lodowca (stadiat Warty) w strefie w/w krawedzi na linii Zgierz — tagiewniki — Dobra —
Janéw — Plichéw - Brzeziny, rozpoczelo etap jego deglacjacji. Ogromne masy wdd
roztopowych niosty odpowiednio wielkie ilosci materiatu piaszczystego i zwirowego
i osadzaly go na potudniowym przedpolu ladolodu. W wyniku tych dziatan na potudnie
od strefy spietrzen krawedzi Wzniesienn £6dzkich rozciaga sie obszar poteznego zasypania
piaszczystego o duzej monotonii budowy geologicznej (sedymentacja warstwowa). Pola
zbudowane z warstwowanych piaskow 1 zwirdw to sandry, charakterystyczne
w wiekszosci obszaru gminy jej okolic.

? Podrozdziat opracowany na podstawie Opracowania ekofizjograficznego zaktualizowanego dla potrzeb zmiany
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol — w rejonie ulic
Rokicinskiej i Brzezinskiej w Andrespolu przez Pracowni¢ Planowania Przestrzennego Architekci
T. Brzozowska, A. Tomczak Sp. p. — mgr Dorote Sowe, grudzien 2011
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Obszar gminy Andrespol jest mato urozmaicony topograficznie. Przewaza rzezba
plasko — réwninna. Maksymalne deniwelacje terenu gminy, pomijajac doline Miazgi,
wynosza okoto 20 metréw, co sprawia, Ze teren mozna nazwa¢ mato urozmaiconym
i stosunkowo ptaskim.

O$ gminy, o przebiegu z pdéinocnego - zachodu ku potudniowemu - wschodowi,
stanowi dolina Miazgi. Dzieli ona teren gminy na dwie czesci: do$¢ plaska, nizej potozona
(rzedne 213 - 220 m n.p.m.) cze$¢ potudniowo-zachodnia i s$rodkowa (Bedon
Przykoscielny, Andrespol, Kraszew, Stréza) i bardziej urozmaicong hipsometrycznie,
pagorkowata i wyzsza (rzedne 210 — do ponad 230 m) cze$¢ pdinocno - wschodnia (Bedon
Wies, Nowy Bedon, Justynéw). Ogoélnie powierzchnia gminy opada w kierunku
potudniowym.

Na przedmiotowym obszarze naturalne uksztaltowanie terenu zostato zniwelowane
w wyniku jego zagospodarowania.

Budowa geologiczna

Najstarszymi utworami stwierdzonymi na obszarze gminy sa skaly mezozoiczne.
Przez potudniowo-zachodni kraniec gminy, wzdtuz linii Nowosolna — Justynow - Karpin
przebiega umowna granica jednostek tektonicznych pomiedzy waltem srodkowopolskim
($wietokrzysko-kujawskim) a kredowa niecka 16dzka (miechowsko —14dzko —
mogileniska). Prawie caly obszar gminy znajduje si¢ w obrebie odcinka rawskiego watu,
wkraczajagc w pdinocno-wschodnim fragmencie na skrzydlo brachyantykliny Justynowa
(Gatkéwka). Antykline justynowska tworza na gltebokosci 250 m tupki jurajskie. Ogélny
przebieg formacji geologicznych przez obszar gminy jest adekwatny do przebiegu
antykliny (SE - NW).

Podkenozoiczne wychodnie walu w granicach gminy tworza: w pdéinocnej czesci
(Justynéw — Jandéwka) — piaskowce, mulowcowe oraz ilaste utwory jury srodkowej,
w najwyzszym pietrze (kelowej) przechodzace w wapienie, w centralnej i potudniowej
czesci utwory weglanowe (wapienie, margle, mutowce margliste) jury gornej oraz itowce,
mulowce z syderytami, piaskowce i margle z itotupkami dolnej kredy. Prawdopodobne
wychodnie niecki w obrebie gminy reprezentuja margle i wapienie cenomanu. Ponad
utworami jurajskimi zalegaja poktady kredy, ich strop znajduje sie na gltebokosci 120 m.
Na nich z kolei wystepuja osady trzecio- i czwartorzedowe Trzeciorzed wyksztalcony
zostal w fazie ladowej miocenu (23,3 - 5,2 mln lat temu) i pliocenu (5,2 - 1,64 mln lat
temu). S3 to przewaznie drobne piaski i ity.

Powierzchnie obszaru gminy buduja wylacznie osady czwartorzedowe. Osady
czwartorzedowe zlozone s3a na podtozu jurajskim lub kredowym (mezozoik - 245 - 65 mln
lat temu). Czwartorzed zalega na trzeciorzedzie i jego miazszo$¢ wynosi do 120 m, sg to
osady réwnin dennomorenowych, piaszczysto - zwirowych cze$ciowo gliny zmulowane
naniesione podczas akumulacji wodnolodowcowej. W obnizeniach powierzchni
mezozoiku wystepowa¢ moga platy mioceniskich mutkéw i piaskow pochodzenia
rozlewiskowego.

11



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ustalenl projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol
w rejonie ulic Rokicinskiej i Brzezinskiej

Osady czwartorzedowe charakteryzuja sie duza zmiennos$cia materiatu. Niekiedy na
przestrzeni kilku lub kilkunastu metréw, tak w kierunku poziomym jak i pionowym,
wystepuje kilka warstw. Dodatkowo, s3 one zaburzone, co jest wynikiem proceséw
glacitektonicznych. W podlozu wystepuja przewaznie osady wodnolodowcowe,
stanowigce dobre i bardzo dobre podloze dla potrzeb budownictwa. Wystepuja takze
znaczne ilodci glin zwalowych, piaskéw i zwirédw. Doliny rzeczne wystane s3 mutkami
i piaskami rzecznymi pochodzenia plejstocenskiego oraz holocenskiego.

Powierzchniowymi utworami na przedmiotowym obszarze sa obecnie grunty
antropogeniczne o zréznicowanej przepuszczalnosci powstate w wyniku zurbanizowania
obszaru.

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane zasoby surowcow
mineralnych.

Warunki glebowe

Powierzchnia glebowa jest $cisle zwigzana z litologia utworéw powierzchniowych —
z piaszczystym (sandrowym) i miejscowo gliniastym (w miejscach wychodni starszej
wysoczyzny morenowej) podtozem. Zatem wykazuje ona mafe zroznicowanie. Warstwa
glebowa ma grubos¢ do 0,5 m, i powstala ona na glinach lekkich i piaskach
stabogliniastych. Dominuja dwa rodzaje gleb, ich podzial zwigzany jest z topografia
i najmlodsza geologia terenu. Wystepuja gleby obszaréw réwninnych oraz obszaréw
dolinnych i obnizen terenu.

Gleby réwninne na obszarze gminy pokrywaja tereny niezwigzane z dolinami rzeki
Miazgi, oraz suchych dolin, bedacych obszarami ptytko zalegajacych wéd podziemnych,
oraz podwyzszonej wilgotnosci gruntu. Sg to przede wszystkim gleby pylowe, bardzo
zapiaszczone, podscielone piaskiem lub gling zwatowa.

Gleby dolinne przewazaja w dolinie Miazgi i na poludniu. Sg to gleby mutowe
i torfowe. Wystepujace na obszarze gminy Andrespol gleby to typologicznie gleby ptowe
(pseudobielicowe) oraz brunatne wytlugowane.

Na analizowanym obszarze naturalnie wyksztalcona pokrywa glebowa zostala
zniszczona w wyniku zainwestowania — grunty antropogeniczne.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy, zgodnie z podziatem W. Wiszniewskiego i W. Chelmonskiego, lezy
w Lédzko — Wieluniskim regionie klimatycznym.

Ze wzgledu na niewielkie urozmaicenie terenu, klimat jest stosunkowo jednolity na
calej powierzchni gminy. Nizinny charakter obszaru umozliwia swobodny przeptyw mas
powietrza, z wyrazng przewaga przeplywow w uktadzie réwnoleznikowym.

Charakterystyke klimatu pod wzgledem termicznym najzasadniej cechuja $rednie
miesieczne i roczne temperatury powietrza. Te ostatnie mieszcza sie w przedziale
7,5 - 8°C, przy czym s$rednia temperatura pétrocza chtodnego waha sie w granicach 0,5 -

1°C, za$ poétrocza cieptego 14 - 14,5°C. Zima jest tagodna, w najzimniejszym miesiacu -
styczniu, rzadko notuje sie temperatury ponizej (-25°C), czeste sg jednak dni z mrozem,
1 przymrozki. Dni gorace pojawiajg sie juz w koricu kwietnia, i s3 notowane az do konca
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wrze$nia. Najcieplejszymi miesigcami s3 lipiec i sierpien, i to na nie przypadajg
maksymalne ilo$ci dni goracych, do 22 dni miesiecznie.

Okres wegetacyjny, okre§lany wystepowaniem $redniej temperatury powyzej 5°C,
trwa dlugo, przeszto 215 dni.

Rozpatrujac poszczegélne elementy klimatu nalezy stwierdzi¢, ze $rednie
wieloletnie parowanie terenowe, oszacowane metodg Konstantynowa siega 500 - 520 mm
rocznie, a najwieksza czestotliwo$¢ wystepowania mgiel przypada na okres pdznej jesieni
i zimy, najmniejsza natomiast od kwietnia do wrzesnia.

Zachmurzenie nie wykazuje wiekszego zrdéznicowania na obszarze gminy, i jest
charakterystyczne dla catego regionu. Wysokie sa natomiast opady. Wigze si¢ to
z polozeniem na Wzniesieniach tédzkich, ktére otrzymuja kilka (niekiedy kilkanascie)
procent opadéw wiecej nizeli tereny otaczajace Wzniesienia. Srednio w roku spada tutaj
650 mm deszczu, najwiecej (powyzej 50 mm miesiecznie) w kwietniu, maju i wrzesniu.
Opady poétrocza zimowego stanowia 39% sumy rocznej. Opad staly to okolo 12 - 14%
calosci, a pokrywa $niezna utrzymuje sie przez 60 - 70 dni w roku.

Na terenie gminy Andrespol przewazaja wiatry zachodnie, czesto takze
poludniowo - wschodnie. Srednia predko$¢ wiatru w okolicach todzi wynosi 2,9 m/s.
Panuja tu dobre warunki tzw. ,ciszy cyrkulacyjnej”. Jedynym kierunkiem wzmozonych
nawietrzen wobec przewagi cyrkulacji zachodniej jest kierunek od todzi. Istnieje wiec tu
potencjalne zagrozenie przemieszczania si¢ zanieczyszczen aerosanitarnych oraz hatasu
z Lodzi.

Lokalny bioklimat obszaru gminy jest stosunkowo korzystny. Nie notuje sie tu
wiekszych przekroczen w zakresie zanieczyszczenia powietrza. Obecno$é¢ za$ duzych
komplekséw lesnych — na potudniu (las Wisniowa Gdra), na péinocy (las Wigczyn — poza
péinocng granica gminy) i przylegajacy od wschodu do granicy gminy kompleks lasu
gatkowskiego — sprawiaja, ze gmina Andrespol znajdujaca sie aktualnie w otoczeniu laséw
ma stosunkowo korzystne warunki w zakresie bioklimatu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przez zachodnio - potudniowa cze$¢ gminy przechodzi dzial wodny I rzedu,
pomiedzy dorzeczami Wisly i Odry. Dzieli on obszar gminy na dwie zlewnie. Cze$¢
potudniowo - zachodnia odwadniana jest do Neru, dalej do Warty, i nastepnie do Odry.
Natomiast wiekszo$¢ terenéw gminy, jej centralne, péinoce, potudniowo -
wschodnie obszary odwadniane sg do Miazgi, i dalej do Lucigzy, Pilicy i Wisty. Lokalnie
wystepuja zaburzenia w przebiegu linii wododzialowych, czego przyczyna sa dziatania
antropogeniczne.

Ze wzgledu na centralne potozenie analizowanego obszaru (u zbiegu dwoch
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych gmin) oraz catkowite zurbanizowanie brak jest wod
powierzchniowych plynacych i stojacych. Nie wystepuja réwniez urzadzenia melioracji
wodnych. Gtéwna rzeka gminy — Miazga przeptywa ok. 600 m na péinocny — wschéd od
granic analizowanego obszaru.

Podstawowe poziomy wodonos$ne zwigzane s3 z utworami czwartorzedowymi
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i gérnojurajskimi.

Poziomy wod w osadach czwartorzedowych s3 nieregularne, zwigzane z dolinnymi
osadami plejstocenu i holocenu. Wystepuja tez jako wody zawieszone (soczewki)
w glinach zwatowych. Ich zasobnos¢ jest niewielka.

Podstawowy poziom wodono$ny czwartorzedu tworzg piaski i zwiry podscielone od
spodu nieprzepuszczalng warstwa glin starszych zlodowacen (potudniowopolskich).
W stropie izoluja je najczesciej warstwy glin utworzone w stadiale Warty. Poziom
wodonosny jest ciagly, wydajny, Jakos¢ wody jest dobra. Podstawowe uzytkowe pietro
wodonosne lokalnie posiada znaczng miazszos¢, dochodzaca do kilkudziesieciu metréw.
Stwierdzono jedna, rzadziej dwie warstwy wodonosne. Warstwa woodono$na wystepuje
na glebokosci ok. 10m. Charakteryzuje si¢ generalnie swobodnym zwierciadtem wody.

Gornojurajski poziom wodonos$ny na terenie gminy odgrywa role podrzedna ze
wzgledu na duza gteboko$¢ wystepowania oraz dobrze zawodnione nadlegle osady
czwartorzedowe. Poziom ten wystepuje na ok. 100 m.

Przepuszczalno$¢ gruntdw jest na obszarze gminy zréznicowana. Na obszarach zabudowy

jest ona zréznicowana i zalezy od pokrycia terenu materialem i obiektami

antropogenicznymi.

Glebokos¢ zwierciadta wody zwieksza si¢ w miare oddalania sie od doliny Miazgi,
ijest to zwigzane z morfologia terenu. W odlegltosci do 5 km od osi rzeki, nie przekracza
ona 5 metréw, dalej na potudniowo - zachodnich rubiezach gminy dochodzi do
10 metrow.

Znaczna cze$¢ obszaru gminy znajduje sie w obrebie trzech wyznaczonych w 1990 r.
przez A. S. Kleczkowskiego Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP):

e Nr 403 - ,Brzeziny-Lipce Reymontowskie” wydzielony w porowych
miedzymorenowych osadach czwartorzedowych - przewazajaca cze$¢ gminy,
z wylaczeniem potudniowo-zachodniej czesci (Stréza, Wisniowa Gora);

e Nr 404 — Koluszki — Tomaszow Mazowiecki wydzielony w szczelinowo-krasowych
osadach jury gdérnej — centralna i péinocno-wschodnia cze$é gminy (generalnie tereny
potozone na pétnocny wschéd od drogi wojewddzkiej nr 713;

e Nr 401 - ,Niecka tdédzka wydzielony w porowych osadach kredy dolnej —
potudniowo — zachodnie krarice gminy.

Znaczna cze$¢ gminy lezy w zasiegu obszaru najwyzszej ochrony (ONO) gtéwnych
zbiornikéw wdéd podziemnych wieku gérnojurajskiego i czwartorzedowego, w tym
rowniez analizowany obszar.

Na terenie gminy, ze wzgledu na potozenie jej na zasobach Gtéwnych Zbiornikéw
Woéd Podziemnych oraz mate zabezpieczenie poziomu wodonosnego, obowiazuje
szczegélna troska o ochrone wod podziemnych przed zanieczyszczeniem
i przeeksploatowaniem.

Szata roslinna i Swiat zwierzat

Wedhtug podziatu geobotanicznego Polski (Szafer, 1977) obszar objety opracowaniem
lezy w granicach panstwa Holarktyda, obszaru Eurosyberyjskiego, prowincji Srodkowo-
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Europejskiej Nizowo-Wyzynnej, dziatu Battyckiego, poddziatu Pasa Wyzyn Srodkowych,
krainy Pétnocnych Wysoczyzn Brzeznych, okregu £.édzko - Piotrkowskiego.

W zwigzku z historycznie i przyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa na
obszarze objetym mpzp pierwotna rodlinno$¢ tego terenu ulegta prawie catkowitej
zmianie. Miejsce laséw zajely pola uprawne, a nastepnie zabudowa ze wzgledu na jego
centralne potozenie — u zbiegu dwoch najwazniejszych ciggéw komunikacyjnych
W miejscowosci gminne;j.

Analizowany obszar nalezy zaliczy¢ do terendéw zurbanizowanych. W wyniku
zagospodarowania analizowanego obszaru naturalna flora ulegta zubozeniu i zniszczeniu.
Na znacznej powierzchni znajduja si¢ zabudowania oraz tereny utwardzone. Jedynie
pétnocno — zachodnia cze$¢ przedmiotowego terenu dotychczas jest aktywna
przyrodniczo w postaci nieuzytku czesciowo zadrzewionego. Terenom zainwestowanym
towarzyszy roslinnos¢ ruderalna i wydepczyskowa.

Wystepowanie zwierzat $ciSle zwigzane jest ze zbiorowiskami roslinnymi,
w ktorych znajduja pozywienie i schronienie. Zatem w zwigzku ze zmianami szaty
roé$linnej - procesy urbanizacyjne zniszczone zostaly naturalne siedliska i biotopy. Na
analizowanym terenie wystepuje gidwnie fauna siedlisk ladowych, ktéra reprezentuja
gtéwnie drobni przedstawiciele (szczegdlnie gryzonie, powszechnie wystepujace ptaki
i owady) charakterystyczna dla terenéw zurbanizowanych.

Na analizowanym obszarze wystepuja grunty stwarzajace dobre podtoze budowlane,
grunty $rednio nosne — przydatne do zabudowy.

Prawne formy ochrony przyrody oraz obszar Natura 2000

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja zadne prawne formy ochrony
przyrody. Warto jednak zaznaczy¢ iz przy ulicy Ceramicznej, obok budynku Strazy
Pozarnej (tuz za péinocno - zachodnig granica analizowanego obszaru) ochrona prawna
w postaci pomnika przyrody zostat objety dab szyputkowy — obwéd 275 cm.

Nie jest on réwniez polozony na obszarze NATURA 2000. Na terenie gminy
Andrespol nie wystepuja oraz nie proponuje sie¢ obszaréow Natury 2000. Na uwage
zastluguje jednak fakt, iz od strony wschodniej (sotectwo Jandéwka) gmina bezposrednio
graniczy ze Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk (SOO) BUCZYNA GALKOWSKA
o kodzie PLH 100016. Stanowi on fragment uroczyska Gatkéw — rozlegltego kompleksu
lesnego o powierzchni 103,6 ha. Szata roslinna uroczyska jest przestrzennie znacznie
zrbznicowana: w czeséci poinocnej dominuja siedliska lesne (gtdwnie grady i lasy jodtowo-
bukowe), w czesci potudniowej powszechnie wystepuja siedliska borowe — bory mieszane
i bory $wieze.

Powiazania ekologiczne

Obszar objety opracowaniem lezy poza gltéwnymi strukturami systemu
ekologicznego gminy. Cechuja go wyzsze wysokosci bezwzgledne w stosunku do dolin
rzecznych. Ze wzgledu na brak dolin rzecznych w granicach opracowania, nie wystepuja
na tym terenie wyrazne powigzania z systemem ekologicznym gminy. Jest to teren
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zurbanizowany w bardzo duzym stopniu, a teren aktywny przyrodniczo reprezentuje
jedynie czesciowo zadrzewiony nieuzytek w péinocno — zachodniej czesci analizowanego
obszaru, ktéry nie zapewnia bezposrednich powigzan ekologicznych z wystepujacymi za
péinocna granica terenami zadrzewionymi.

2.2 Charakterystyka istniejacego stanu zagospodarowania

Zagospodarowanie

Analizowany obszar polozony jest w centrum gminnej miejscowosci Andrespol przy
skrzyzowaniu gléwnych ciagéw komunikacyjnych (ul. Rokicinskiej i Brzezinskiej).
Nalezy do terenéw zurbanizowanych. Miesci sie tu =zaklad bedacy wiodacym
producentem kamienia dekoracyjnego i elewacyjnego dziatajacym na rynku polskim. Od
frontu, wzdtuz ulicy Rokicinskiej funkcjonuja placowki ustlugowe. Ponadto w czesci
péinocno - zachodniej przedmiotowego obszaru zlokalizowane s3 dwie stacje bazowe
telefonii komoérkowej. Znaczng powierzchnie zajmuja tereny utwardzone (wewnetrzne
ciagi komunikacyjne, place manewrowe, parkingi). Jedynie niewielka powierzchnia
w péinocno — zachodniej cze$¢ przedmiotowego terenu jest dotychczas aktywna
przyrodniczo w postaci nieuzytku cze$ciowo zadrzewionego.

Powigzania komunikacyjne o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym
analizowanemu terenu zapewnia ulica Rokicinska bedaca droga wojewddzka nr 713 oraz
ulica Brzezinska stanowigca droge powiatowa nr 2912E. Ze wzgledu na potozenie
W centrum gminnej miejscowosci jest to teren wyposazony we wszystkie media (sie¢
wodociggowa, gazowa, kanalizacji deszczowej i sanitarnej, elektroenergetyczna).

Charakterystyka sasiedztwa

Ze wzgledu na polozenie — centrum gminnej miejscowosci Andrespol przedmiotowy
teren ze wszystkich stron $wiata graniczy z terenami zurbanizowanymi o znacznej
intensywnosci. Najwieksze zainwestowanie wystepuje wzdluz wulic Brzezinskiej,
Tuszyniskiej i Ceramicznej stanowigce granice analizowanego obszaru. Znacznie mniejsza
urbanizacja cechuje sgsiedztwo od strony poéinocnej. Za pdinocno — wschodnia granica
(ulica Turystyczna) zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, za ktdra
rozciagaja sie tereny otwarte3. Od strony poinocno — zachodniej graniczy zas z terenem
zadrzewionym.

2.3 Potencjalne dalsze zmiany sSrodowiska w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Jednym z zadan planéw miejscowych jest zaprojektowanie przestrzeni, w ktorej
zachowane s3 walory przyrodnicze i krajobrazowe danego obszaru przy jednoczesnym

¥ W obowigzujacym prawie miejscowym jest to teren zieleni parkowej (uchwata Nr XXX11/340/05 Rady Gminy
Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 roku)
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stworzeniu jak najdogodniejszych warunkow bytowania zamieszkujacej go ludnosci.
Obecnie teren objety niniejsza prognoza jest terenem zurbanizowanym.

W przypadku braku realizacji projektu planu, $rodowisko nie pozostanie na
obecnym poziomie funkcjonowania. Bedzie poddawane gléwnie dziataniu proceséw
antropogenicznych, ze wzgledu na duzy stopien dotychczasowego zainwestowania.
Istniejacy stan $rodowiska analizowanego terenu bez wzgledu na realizacje
projektowanego dokumentu ulegnie dalszym zmianom w zakresie kubaturowym. Od
2005r. dla obszaru badan obowigzuje bowiem miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — uchwata Nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia
2005 roku — zgodnie z ktérym jest on przeznaczony gtéwnie pod dziatalno$¢ gospodarcza.
Przy skrzyzowaniu ulicy Rokicinskiej i Brzezinskiej zostal wyznaczony teren ustug
centrotwoérczych. Dziatki o nr ewid. 88/9 i 88/11 zostaly przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej. Zatem
analizowany obszar przy braku realizacji projektowanego dokumentu nie pozostatby bez
zmian.

Zatem zmiany istniejacego stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu polegalyby na wprowadzeniu budynkéw o funkcji
produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, ustugowej, mieszkaniowej (jednorodzinnej i/lub
wielorodzinnej) i gospodarczej. Wigze sie to z(e): uszczelnieniem powierzchni,
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudowa
i zagospodarowaniem, zmniejszeniem powierzchni obszaréw otwartych, unieczynnieniem
gleby pod zabudowa, uszczelnieniem terenu i wzrostem odpltywu powierzchniowego,
wzrostem zrodet zanieczyszczen srodowiska, wytwarzaniem odpaddw i $ciekdéw, zmiang
krajobrazu.

Ze wzgledu na prywatna wlasnos¢ dziatki nalezy sie liczy¢ z duza presja realizacji
zamierzen inwestycyjnych. Opracowywany miejscowy plan jest wynikiem potrzeb
inwestycyjnych, oraz jest zgodny ze Studium..., ktére zmienia dotychczasowa funkcje
produkcyjno — ustugowa dopuszczona w uchwale Nr XXXII/340/05 Rady Gminy
Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 roku na teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa
o charakterze komercyjnym (centrum ustlugowo-handlowe), w ramach ktérego beda
realizowane obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz umozliwienie
realizacji inwestycji, potrzebnej z punktu widzenia wiadz gminy (teren U/UC).

3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Zasadnicze problemy w zakresie s$rodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

v kumulacji zanieczyszczenn powietrza atmosferycznego — stopienl zanieczyszczenia
atmosfery na danym obszarze ksztalttowany jest nie tylko przez zrddia emisji tam
zlokalizowane, ale duze znaczenie ma takze emisja naptywowa; obszar objety
opracowaniem obejmuje fragment centrum gminnej miejscowosci Andrespol
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o znacznym stopniu zainwestowania (zaklad producenta kamienia dekoracyjnego
i elewacyjnego) potozony przy skrzyzowaniu gltéwnych ciaggéw komunikacyjnych
gminy (droga wojewddzka 713 i droga powiatowa nr 2912E); naktadaja sie tu wiec
emisje punktowe ikomunikacyjne; gtéwnym zrédlem ucigzliwosci w zakresie
zanieczyszczenia powietrza na omawianym terenie s3 obecnie emisje komunikacyjne
(duzy wudzial wemisjach tlenkéw azotu, tlenku wegla, lotnych zwiazkéw
organicznych, pyléw zawieszonych, olowiu) ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo
ze skrzyzowaniem dwoch gltéwnych ciagéw komunikacyjnych gminy oraz procesy
spalania paliw stalych na potrzeby grzewcze budynkéw zlokalizowanych
w sasiedztwie (warto podkresli¢c jednak pozytywny aspekt zastepowania
tradycyjnych nos$nikéw energii na proekologiczne — stopien gazyfikacji gminy
w 2010 r. wynosit 60%?*);

o stanie czystoSci powietrza atmosferycznego przedmiotowego obszaru decyduje
réwniez jego bliskie polozenie w stosunku do miasta £.6dz (osiedle Andrzejéw);

na terenie gminy w ramach wojewddzkiego systemu oceny jakosci powietrza
prowadzone s3 pomiary zanieczyszczen powietrza; punkt pomiaru jakosci powietrza
z pasywnym poborem préby SO: i NO: zlokalizowany jest miedzy innymi
w Andrespolu przy skrzyzowaniu Rokicinska/Brzezinska; stan emisji dwutlenku
siarki w 2008 r. ksztaltowal sie na poziomie 9,8 pg/m?® (przy najwiekszej
dopuszczalnej wartosci $redniorocznej Da = 30 pg/m?3), a dwutlenku azotu -
37,1 pg/m?3 (przy najwiekszej dopuszczalnej wartosci sredniorocznej Da = 40 pg/m3).
Srednioroczne stezenia pytu zawieszonego PM10 w 2008r. dla Andrespola i okolic
wynosity 16 pg/m3, z maksimum w Andrespolu na poziomie 24 pg/m® (roczna
wartos$¢ pytu PM10 = 40 pg/m3 nie zostata przekroczona).

v' duzego zagrozenia zanieczyszczenia wod podziemnych — caly badany obszar znajduje
sie w obrebie wyznaczonych w 1990 r. Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych
(GZWP) wskazanego do ochrony przed zanieczyszczeniami) — Nr 404 ,Koluszki —
Tomaszéw Mazowiecki” oraz Nr 403 ,Brzeziny — Lipce Reymontowskie”, w obrebie
obszaru najwyzszej ochrony (ONO) wdéd ww. zbiornikow;

w celu ograniczenia zagrozen — wskazany jest zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
odprowadzajacych nieczystosci do wodd powierzchniowych oraz do gruntu;
podstawowym zadaniem jest w stosunku do obszaru najwyzszej ochrony (ONO)
pelna jego kanalizacja, by wykluczy¢ lub znacznie ograniczy¢ zanieczyszczenie
poziomu wodonosnego.

v' ucigzliwoéci akustycznej szlakéw komunikacyjnych — na analizowanym obszarze
warunki akustyczne ksztattuje droga wojewddzka nr 713 o charakterze przelotowym
biegnaca sladem ul. Rokiciniskiej znacznie obcigzona ruchem i prowadzaca ruch
przez gmine (w tym réwniez tranzytowy)’; najwieksze natezenie hatasu obserwuje

* Dane uzyskane z urzedu gminy

® Wedtug pomiaru przez GDDKIA natezenie ruchu drogowego (SDR — éredni dobowy ruch) w 2010 r. na drodze
wojewodzkiej nr 713 na odcinku Andrespol - Kurowice ksztaltowalo si¢ na poziomie ogdtem 5 632 pojazdoéw
silnikowych/dobe w obu kierunkach
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sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi; rejon skrzyzowania z droga powiatowsa
w centrum Andrespola jest najbardziej narazony na ucigzliwo$¢ akustyczng, bowiem
wystepuje tu szczegélne zblizenie gtéwnych tras komunikacyjnych gminy do
obiektow, ktore spelniaja role specyficznych ekranéw akustycznych dla dalej
potozonych terendéw narazajac jednak ich uzytkownikéw na szkodliwy wplyw
hatasu;

v'  zanieczyszczenie gleb — mozemy sie spodziewal zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi ze wzgledu na polozenie przy skrzyzowaniu dwoéch gléwnych ciggéow
komunikacyjnych gminy oraz duzy stopien zainwestowania przedmiotowego terenu
(gleby ulegaja zanieczyszczeniom pochodzacymi z terenéw zainwestowanych
W postaci skazenia toksycznego oraz zakwaszenia);

v' degradacji gleb - na analizowanym obszarze naturalnie wyksztalcona pokrywa
glebowa zostata zniszczona w wyniku zainwestowania (np. pod zabudows, terenami
komunikacyjnymi) — grunty; w wyniku prowadzenia prac ziemnych doszlo do
przemieszania poziomow genetycznych gleb, czy nawet usuniecia poziomu
préchnicznego; modyfikacjom mogta ulec: struktura gleby, zawarto$¢ préchnicy,
odczyn, sktad mechaniczny i chemiczny, wlasciwosci fizyczne; ponadto stosowanie
$rodkéw ochrony roslin w gospodarce rolnej moze przyczynic si¢ do zmiany sktadu
chemicznego gleby;

v' emisji pdl elektromagnetycznych — w pdinocno — zachodniej czesci analizowanego
obszaru zlokalizowane s3 dwie stacje bazowe telefonii komérkowej, ktére stanowia
sztuczne zrdodia emisji pdl elektromagnetycznych

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza
i ocena oddzialywania realizacji ustalefi planu na
srodowisko przyrodnicze i zabytki

4.1 Cele ochrony srodowiska przyrodniczego

Dla poszczegdlnych terenéw na obszarze objetym projektem planu przyjeto
ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu
kulturowego majace na celu zapewnienie prawidlowego funkcjonowania Srodowiska
przyrodniczego miejscowosci i jej zréwnowazony rozwoj:

1) ustala zachowanie minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlane;:

a) 10% - teren U/UGC;
b) 20% - teren U/MW;

2) wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, okredlonych na podstawie przepiséw odrebnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;
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3) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw komunalnych do
gruntu, tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

4) zakaz oddzialywania na srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci
emisji substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdéd powierzchniowych
i podziemnych;

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki budowlanej, na ktérej jest ona wykonywana i do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji;

6) dla terenu U/MW przyjmuje klasyfikacje akustyczna terenu w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenu przeznaczonego na
cele mieszkaniowo - ustugowe, zakazuje przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw
hatasu okreslonych w przepisach szczegdlnych;

7) na terenie U/UC przy realizacji budynkéw, budowli i zagospodarowaniu terenu nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne zapewniajace, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
parametry akustyczne na granicy sasiednich terenéw mieszkaniowych;

8) nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy
sgsiednie nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje
sie podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne,
powodujace sptyw wod opadowych na dziatki sasiednie;

9) w celu ochrony powietrza ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktérych
stosowanie jest zgodne z ustawg ,Prawo ochrony $rodowiska”;

10) nakaz selekcji i gromadzenia odpadéw na terenie inwestycji w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy Andrespol;

11) nakaz zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw stalych na terenie
kazdej dziatki budowlane;j.

Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego projektem mpzp w zasiegu obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) wyznaczonych w 1990 r. Gléwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych Nr 404 ,Koluszki — Tomaszéw Mazowiecki” oraz Nr 403 ,Brzeziny — Lipce
Reymontowskie” projekt planu na caltym obszarze ustala wysoki rezim sanitarny poprzez:
a) obowigzek dostosowania lokalizacji nowych obiektéw do warunkow i struktur
hydrogeologicznych;
b) obowigzek podiaczenia budynkéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

4.2 Opis projektowanego zagospodarowania

Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego jest podniesienie warunkdw zycia mieszkanicow poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania i ksztaltowania terenéw pod zabudowe ustugows
i rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
(w formie centrum handlowego), oraz pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
majace na celu umozliwienie przestrzenny rozwdj miejscowosci Andrespol w rejonie
skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 713 i drogi powiatowej nr 2912E,
zuwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz z uwzglednieniem
elementéw srodowiska naturalnego;

2) okreslenie zasad ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez swiadome ksztalttowanie
przestrzeni terenéw gminnej miejscowosci Andrespol, szczegdlnie wzdluz ciagéw
komunikacyjnych, uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania przestrzennego
oraz nadanie nowych form przestrzennych w strefach ogdlnodostepnych
i prywatnych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia
terenéw dla réznych funkcji.

Realizacji tych celow stluza zawarte w planie ustalenia ogélne i szczegdtowe
(odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenéw wchodzacych w skiad obszaru objetego
opracowaniem). Ich respektowanie powinno zabezpieczy¢ w odpowiednim stopniu
ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru objetego opracowaniem oraz
jego bezposredniego sasiedztwa.

W projekcie planu miejscowego, ktory skiada sie z czesci opisowej (tekst planu —
uchwaly Rady Gminy) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:1 000) okreslono dla
catego obszaru objetego planem:

1) przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
o réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu -
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2))

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
zasady obstlugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacyjnych oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych;

O 0
~— — ~— ~—

10) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz rozbudowy
i budowy systemow infrastrukturalnych;
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11)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Plan nie okreéla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic obszaréw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

Na obszarze objetym niniejsza uchwalg projekt planu wyodrebnia tereny, o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie
nastepujace podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu:

e teren zabudowy ustugowej i rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony na rysunku planu symbolem U/UC;

e teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem U/MW;

e teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
e teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

e teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

Zgodnie z ustaleniami Studium... analizowany obszar stanowi fragment przestrzeni
publicznej. Dla potrzeb jej ksztaltowania projekt planu ustala:

a) obowiazek jednorodnego (z tych samych materiatéw) wykonania nawierzchni terenu
przeznaczonego do ruchu pieszego i kotowego,

b) wprowadzenie spdjnego systemu oznaczen i elementéw matej architektury
z dostosowaniem ich skali i formy do okre$lonej przestrzeni,

c) wprowadzenie rozwigzan uspokojenia ruchu wewnatrz terendw przeznaczonych pod
zabudowe,

d) dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

e) wprowadzanie osi kompozycyjnych, widokowych, dominant, tworzenie relacji
przestrzennych pomiedzy poszczegélnymi przestrzeni publicznymi (budowanie
systemu przestrzeni publicznych w powiazaniu z terenami sgsiednimi i ulicami),

f) realizacje spojnego systemu oswietlenia z uwzglednieniem twdrczej roli $wiatta
w budowaniu atmosfery miejsca.

Projekt planu caly analizowany teren przeznacza docelowo do zainwestowania. Dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/UC i U/MW okreslone zostaty:
e przeznaczenie terenu — podstawowe i dopuszczalne uzupetniajace;
e zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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e zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego (pkt.
4.1. prognozy);
e parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
W tym:
v' okre$la warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, w tym:
— gabaryty budynkéw (maksymalng wysokos¢ budynkdéw i liczbe kondygnacji);
— zasady wykonania dachéw - kat nachylenia potaci dachowych;
v maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej,
v maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
e szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
v'  ze wzgledu na polozenie w zasiegu obszaru najwyzszej ochrony (ONO)
Gléwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych Nr 404 ,Koluszki — Tomaszéw
Mazowiecki” oraz Nr 403 ,,Brzeziny — Lipce Reymontowskie” projekt planu ustala
dla catego obszaru wysoki rezim sanitarny poprzez:
— obowiagzek dostosowania lokalizacji nowych obiektéw do warunkow
i struktur hydrogeologicznych,
— obowiazek podlaczenia budynkéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
v' wprowadza obowigzek zgloszenia planowanych inwestycji o wysokosci rowne;j
lub wyzszej niz 50,0 m, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;
e zasady obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych - =z istniejacych drég
publicznych oraz z dré6g wewnetrznych oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego projekt planu ustala
nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zakazem
przekroczenia ich zabudows, z wyjatkiem urzadzen telekomunikacyjnych, wnetrzowych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV, przepompowni $ciekéw oraz budynkéw portierni.

W zakresie zasad ksztaltowania ogrodzen nieruchomosci dla terenu U/MW projekt
planu wprowadza zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z betonowych prefabrykatow
oraz grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego. Dopuszcza jedynie stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu. W liniach
rozgraniczajacych drdég ogolnodostepnych nalezy lokalizowaé jedynie ogrodzenia
z azurowym wypelnieniem o przeswicie umozliwiajacym naturalny przeptyw powietrza
co najmniej 50% powierzchni przesta miedzy stupkami i wysokosci nie wiekszej niz 1,8 m.
W obrebie terenu U/UC nie dopuszcza grodzenia nieruchomosci.

Projekt planu zakazuje lokalizacji reklam na drzewach, ogrodzeniach i potaciach
dachowych budynkow.

W zakresie podziatlu nieruchomosci indywidualnie dla kazdego terenu
przeznaczonego w projekcie planu pod zainwestowanie zostaly okreslone parametry nowo
wydzielonych dzialek budowlanych tj. minimalna powierzchnia, minimalna szerokos¢
frontu oraz przebieg nowych granic podziatu. W/w zasady podziatu nie obowiazuja
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w przypadku wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia

infrastruktury technicznej (zgodnie z przepisami odrebnymi).

W celu zapewnienia tadu przestrzennego, okreslone zostaly zasady ksztattujace
bryte budynku oraz zasady zagospodarowania dziatek. Projekt planu dopuszcza mozliwosé
zachowania istniejacej zabudowy bez mozliwosci rozbudowy i przebudowy. Zakazuje
wznoszenia nowych budynkéw o funkcji magazynowo — sktadowej z przeznaczeniem na
hurtownie lub lokalizacji sktadéw budowlanych, materialéw sypkich, ztomowisk i tym
podobnych.

Projekt planu nakazuje wykonanie elewacji budynkéw i pokrycia dachowego
z materialdw w kolorach naturalnych. Dopuszcza mozliwo$¢ stosowania materiatow
naturalnych, jako elementu ksztaltowania lub akcentowania elewacji. W celu zachowania
jednorodnosci kolorystyka elewacji powinna by¢ dopasowana do pokrycia dachowego.
W elewacjach budynku ponadto jako materiatu wykonczeniowego nie wolno stosowaé
oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne).

Dla elewacji frontowych budynkéw zlokalizowanych od strony ul. Rokicinskiej
i Brzeziniskiej projekt planu wprowadza dodatkowe obostrzenia w postaci:

a) obowigzku osiowego komponowania nowych elewacji frontowych budynkéow
z symetrycznym ukladem witryn, wejs¢ i otworéw okiennych, z zachowaniem
symetrii calosci oraz symetrii gtéwnych czesci elewacji w kazdym etapie realizacji
zadania inwestycyjnego;

b) zakazu stosowania w elewacjach budynkéow do wysokosci 2,2 m (liczone od poziomu,
na ktédrym znajduje si¢ wejscie do budynku), przeszklenn o powierzchni wiekszej niz
90% powierzchni elewacji, w kazdym etapie realizacji zadania inwestycyjnego;

c) ustalenia dla pozostatych 10% powierzchni elewacji frontowych do wysokosci 2,2 m
(liczone od poziomu, na ktérym znajduje si¢ wejscie do budynku) obowigzku
zastosowania cegly nietynkowanej lub drewna,;

d) zakazu stosowania, do wysokosci 2,2 m, blachy jako wypetnienia ptaszczyzny
elewacji.

W zakresie ukladu komunikacyjnego okreslono w projekcie planu system drog
zapewniajacych powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz obstuge analizowanego obszaru
obejmujacy istniejace drogi publiczne o klasie KDG, KDZ, KDL. Projekt planu wyznacza
tylko pasy terenéw (w tym o zmiennej szerokosci) na ich poszerzenie. Ponadto dopuszcza
obstuge komunikacyjna z drég wewnetrznych (o minimalnej szerokosci 8,0 m).

Projekt planu nakazuje zagospodarowanie i urzadzenie powierzchni terenu
przestrzeni ogdlnodostepnych w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie sie po
nich osobom niepetnosprawnym.

Projekt planu wustala, iz nalezy stworzy¢ systemu odwadniania drog
ogdlnodostepnych, ograniczajacy przedostawanie sie metali ciezkich oraz stalych
zanieczyszczen komunikacyjnych do powierzchni gleby w sasiedztwie drég (np. poprzez
budowe osadnikéw na drodze odprowadzania wody). Wody opadowe i roztopowe
z powierzchni jezdni ulic, chodnikéw i terenéw utwardzonych beda odprowadzane
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poprzez rowy infiltracyjno-retencyjne oraz studnie chlonne. Projekt planu dopuszcza

jednak mozliwos¢ odprowadzenia wéd opadowych do kanalizacji deszczowej. Wprowadza

rowniez nakaz instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wdd

opadowych iroztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw i parkingéw (zgodnie
z przepisami odrebnymi).

Projekt planu ustala réwniez docelowo zaopatrzenie terenéw w media techniczne

poprzez istniejacy i rozbudowywany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych
poprzez wlasciwego dla danej sieci (systemu) zarzadce. Ustala:

1.

w zakresie wyposazenia w energie elektryczna:

a) nakaz zasilania w energie elektryczna z istniejacej sieci kablowej 15kV,
bezposredni dosyt energii elektrycznej do odbiorcéw z sieci kablowej niskiego
napiecia;

b) mnakaz lokalizacji nowych stacji trafo SN/NN poza liniami rozgraniczajacymi ulic
na wydzielonych dziatkach z bezposrednim dostepem do drég publicznych;

c) mozliwos¢ realizacji stacji trafo SN/NN wbudowanych w obiekty kubaturowe.

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakaz zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z lokalnych zrédet ciepta z obowigzkiem stosowania kotléw posiadajacych
certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw ekologicznych
zapewniajacych wysoki stopienn czystosci emisji spalin, tj. gaz, olej opalowy
niskosiarkowy, energia elektryczna i inne zrédia ekologicznie czyste;

b) dopuszcza mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo energia pozyskiwang ze zrddet
odnawialnych, tj. energia storica, biomasy itp.;

w zakresie zaopatrzenia w gaz — nakaz zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci gazowej

$redniego i niskiego cisnienia;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej — nakaz bezposredniej obstugi abonentéw za
posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach okreslonych przez
dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych - nakaz ich odprowadzania
w systemie kanalizacji zbiorczej do gminnej sieci kanalizacyjnej;

w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy, drog,
parkingéw, przez urzadzenia $ciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki
do lokalnej kanalizacji deszczowej; projekt planu dopuszcza stosowanie innych
rozwigzan - zgodnych z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu;

b) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przed splywem powierzchniowym wéd opadowych i roztopowych.

w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) nakaz zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i p. poz. w systemie
zbiorowym, z istniejacej komunalnej sieci wodociaggowej;
b) nakaz wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty p. poz. zgodnie z przepisami
szczegdlnymi;
8. w zakresie gospodarki odpadami — obowigzek gromadzenia i selekcji odpadéw na
posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbiér

i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej
gminy.

4.3 Ocena rozwiazan funkcjonalno - przestrzennych projektu mpzp

Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogélnych i szczegélnych
z zakresu ochrony $rodowiska. Szczegélowy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych
przy tworzeniu projektu planu zawiera p. 1.5 prognozy.

Projekt planu nie wyznacza terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ktore podlegaja ochronie na
podstawie odrebnych przepisow.

W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja zadne prawne formy
ochrony przyrody. Warto jednak zaznaczy¢ iz przy ulicy Ceramicznej, obok budynku
Strazy Pozarnej (tuz za pdéinocno - zachodnig granica analizowanego obszaru) ochrona
prawna w postaci pomnika przyrody zostal objety dab szyputkowy — obwdd 275 cm. Nie
lezy on réwniez w obrebie obszaru NATURA 2000.

Projekt planu nie ustala takze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej.

Z przepiséw art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy ,,Prawo ochrony srodowiska”
wynika potrzeba okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terendéw
podlegaja ochronie akustycznej. W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono
niniejsza prognoze — teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW - teren
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej zaliczono do podlegajacego takiej
ochronie. Przyjeto klasyfikacje akustyczng terenu, w zakresie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku, jak dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo — ustugowe.
Dla ww. rodzaju terenu obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z aktualnymi
przepisami szczeg6lnymi, ktérych zgodnie z planem nie wolno przekroczy¢.

Caly analizowany obszar potozony jest w granicach wyznaczonych w 1990 r.
Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych Nr 404 ,Koluszki — Tomaszéw Mazowiecki”
oraz Nr 403 ,Brzeziny — Lipce Reymontowskie”, w zasiegu wydzielonego obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) wod ww. zbiornikéw. Dla ochrony warunkéw wodnych
projekt planu na calym obszarze ustala wysoki rezim sanitarny poprzez:

a) obowigzek dostosowania lokalizacji nowych obiektéw do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych;
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b) obowiazek podiaczenia budynkéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Ochrona r6znorodnosci biologicznej

Obszar objety opracowaniem nalezy do terenéw zurbanizowanych. Znaczna
powierzchnie zajmuja tereny zabudowy (produkcyjna, ustugowa, magazynowa, sktfadowa
i gospodarcza) oraz tereny utwardzone (wewnetrzne ciggi komunikacyjne, place
manewrowe, parkingi). W czesci pdinocno - zachodniej przedmiotowego obszaru
zlokalizowane s3 dwie stacje bazowe telefonii komérkowej. Tereny dotychczas aktywne
przyrodniczo w postaci czesciowo zadrzewionego mnieuzytku zajmuja nieznaczng
powierzchnie w pdinocno — zachodniej czesci przedmiotowego obszaru.

Bezposrednie sgsiedztwo obszaru objetego opracowaniem ma podobny charakter. Ze
wzgledu na potozenie w centrum gminnej miejscowosci Andrespol przedmiotowy teren
ze wszystkich stron $wiata graniczy z terenami zurbanizowanymi o znacznej
intensywnosci (najwieksze wzdtuz ulic Brzezinskiej, Tuszynskiej i Ceramicznej).

W wyniku realizacji projektu planu nastapi zmiana z dotychczasowej funkcji
produkcyjno — ustugowej dopuszczonej w obecnie obowigzujacym prawie miejscowym?®
na teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa o charakterze komercyjnym (centrum
ustugowo-handlowe), w ramach ktérego beda realizowane obiekty o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz umozliwienie realizacji inwestycji, potrzebnej z punktu
widzenia wladz gminy (teren U/UC).

Projekt planu nie wyznacza terenéw wylaczonych z mozliwosci inwestowania.
Istotne jest zatem pozostawienie jak najwiekszej powierzchni terendéw aktywnych
przyrodniczo. Realizacji tego zalozenia stluza zapisy planu okreslajace procentowo
minimalny udziat terendw biologicznie czynnych wskazanych do zachowania w ramach
kazdej dziatki budowlane;.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe projekt planu ustala nastepujace
minimalne wartosci powierzchni biologicznie czynnej:

e 10% - teren zabudowy wuslugowej i rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?%

e 20% - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Oznacza to, ze zielent moze by¢ realizowana jako uzupeinienie zabudowy.

Plan nie odnosi si¢ do $§wiata zwierzecego, nalezy jednak zalozy¢, iz w granicach
obszaru objetego planem, ze wzgledu na jego potozenie oraz duzy stopienl zurbanizowania,
rozwdj $wiata zwierzecego, poza drobnymi organizmami, jest znacznie ograniczony. Dla
zapewnienia cigglosci powigzan przyrodniczych oraz ochrony szlakéw migracji zwierzat,
w projekcie planu zakazano w ogrodzeniach, realizowanych w obrebie ternu U/MW,
stosowania przesel z prefabrykatéw betonowych oraz grodzenia dzialek budowlanych
murem pelnym Ilub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego (z wyjatkiem
zywoptotu). Dopuszczono jedynie ogrodzenia z azurowym wypelnieniem o prze$wicie

® Uchwata Nr XXX11/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 .
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umozliwiajacym naturalny przeptyw powietrza co najmniej 50% powierzchni przesta
miedzy stupkami.
Proporcja teren6w o réznych formach uzytkowania

Na obszarze objetym opracowaniem proporcje pomiedzy terenami aktywnymi
biologicznie a zabudowanymi s3 zdecydowanie korzystne dla terenéw zurbanizowanych.
Niemal caly teren zostat zabudowany oraz utwardzony. Jedynie niewielka powierzchnia
w pétnocno — zachodniej czesci przedmiotowego obszaru nadal jest aktywna przyrodniczo
W postaci cze$ciowo zadrzewionego nieuzytku.

Warto réwniez zaznaczy¢, iz dla analizowanego obszaru od 2005 r. obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr XXXI1/340/05 Rady
Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 roku — zgodnie z ktérym w catosci zostat on
przeznaczony do urbanizacji.

Obecny projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmienia
gtéwnie przeznaczenie z dotychczasowej funkcji produkcyjno —ustugowej na funkcje
ustugowa o charakterze komercyjnym (centrum ustugowo-handlowe), w ramach ktérego
beda realizowane obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Projekt planu wyznacza gléwnie tereny zabudowy ustugowej. Na czesci dopuszcza
rozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a na
czesci rownorzedna funkcja bedzie réwniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

4.4 Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych
w projekcie mpzp wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

W projekcie planu dla terenéw, w obrebie ktérych moze by¢ lokalizowana
zabudowa, okreslono parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym: nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
gabaryty obiektéw (m.in. maksymalng wysokos¢ budynkdéw i liczbe kondygnacji), udziat
powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, majace
na celu ksztaltowanie projektowanej zabudowy w sposéb planowy i racjonalny.

Na calym analizowanym obszarze zgodnie z ustaleniami planu nie mozna
lokalizowaé¢ zadnych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.
Niestety projekt planu dopuszcza mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Realizacja zamierzenn dopuszczonych projektem mpzp nie moze oddzialywac¢ na
srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji i energii,
w szczegélnosci dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczac¢ poza granice dziatki budowlanej, na ktérej jest
ona wykonywana (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji).
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Dla ochrony bioréznorodnosci i zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy
powierzchnig zabudowy a powierzchnig aktywna przyrodniczo, dla kazdego terenu
przeznaczonego pod zainwestowanie izagospodarowanie plan wprowadza obowigzek
zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej. Zapis ten zapobiegnie réwniez zbyt duzemu uszczelnieniu obszaréw
przeznaczonych do zainwestowania.

Dla ochrony warunkéw gruntowych projekt planu zakazuje wprowadzania nie
oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw komunalnych do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami. Zakazuje podwyzszania
terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wodd
opadowych na dzialki sgsiednie. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego projektem
mpzp w zasiegu obszaru najwyzszej ochrony (ONO) GZWP Nr 403 i 404 projekt planu na
calym obszarze ustala wysoki rezim sanitarny.

Aby zapewni¢ odpowiednie warunki bytu i mieszkania obecnym i przysztym
uzytkownikom analizowanego obszaru, na podstawie art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska projekt planu przyjmuje dla
terenu U/MW klasyfikacje akustyczna, z zakazem przekroczenia dopuszczalnych
poziomdéw hatasu. Ponadto przy realizacji budynkéw, budowli i zagospodarowania na
terenie nie chronionym akustycznie (teren U/UC) nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, by zapewni¢ odpowiednie parametry akustyczne na granicy sgsiednich
terenéw mieszkaniowych.

Powstajace odpady musza by¢ gromadzone selektywnie na terenie inwestycji
w urzadzeniach przystosowanych oraz odbierane iusuwane zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy. Na terenie kazdej dziatki
budowlanej nalezy zapewnié¢ miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych. Nie
wolno pozyskiwa¢ energii cieplnej w sposéb mogacy znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. W celu ochrony powietrza projekt planu dopuszcza ogrzewanie pomieszczen
budynkéw paliwami bezpiecznymi ekologicznie, tj. zapewniajagcymi wysoki stopien
czystosci emisji spalin (gaz ziemny, olej niskosiarkowy). Powstajace $cieki komunalne
moga by¢ odprowadzane jedynie w systemie kanalizacji zbiorczej, do gminnej sieci
kanalizacyjne;j.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w planie maja na celu
minimalizacje negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terendow
przeznaczonych do urbanizacji. Wymagane planem zapewnienie projektowanej
zabudowie dostepnosci do wszystkich sieci infrastruktury technicznej gwarantuje brak
ucigzliwosci zwigzanych z jej funkcjonowaniem.
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4.5 Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na

srodowisko, na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 20007,
zdrowie, ludzi i zabytki

Realizacja ustalen projektu planu w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych

terendéw bedzie sie wigzala z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazow lub pyléw do powietrza — w planie ustalono, zakaz realizacji
zamierzen, ktére moga oddzialywa¢ na $rodowisko w sposéb przekraczajacy
dopuszczalne wielkosci emisji substancji i energii, dotyczace m.in. zanieczyszczenia

powietrza; zrédltem emisji gazéw i pyléw na analizowanym obszarze beda budynki
ustugowe, mieszkaniowe wielorodzinne oraz istniejgce produkcyjne, magazynowe
i sktadowe, ktére nie powinny stwarza¢ w omawianym zakresie duzych uciazliwosci,
gdyz w planie ustalono zaopatrzenie w ciepto wszystkich budynkéw paliwami
ekologicznymi zapewniajagcymi wysoki stopienn czystosci emisji spalin (np.: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna oraz inne zrédla energii
ekologicznie czystej); dopuszczono rdéwniez zaopatrzenie w cieplo z Zrddel
odnawialnych — energia storica, biomasy; w praktyce realizacja powyzszych zapiséw
bedzie si¢ odbywata w perpektywicznie dlugim okresie czasu, modernizacja lub zakup
nowych piecy wymaga bowiem poniesienia przez indywidualnych uzytkownikéw
terenéw znacznych naktadéw inwestycyjnych;

zrédtem zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza beda rdéwniez
samochody, realizacja ustalen projektu planu - zmiana na funkcje ustugowa
o charakterze komercyjnym (centrum ustugowo-handlowe), w ramach ktérego beda
realizowane obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? spowoduje
zdecydowany wzrost liczby uzytkownikow danego terenu — nastapi wzrost lokalnego
natezenia ruchu samochodowego, bedacego zrédtem hatasu i emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego; emisja spalin i pyléw zwiazanych z eksploatacja pojazdéw
samochodowych zatem znacznie wzrosnie w stosunku do stanu obecnego; projekt
planu nie wyznacza nowego uktadu drég publicznych (ogélnodostepnych), przeznacza
jedynie niewielkie tereny na poszerzenie istniejacej drogi wojewddzkiej nr 713
i powiatowej nr 2912E;

nalezy podkreslié, iz o stanie aerosanitarnym analizowanego obszaru beda decydowad
réwniez zanieczyszczenia pochodzace z zewnatrz; polozenie w centrum gminne;j
miejscowosci  Andrespol  przy skrzyzowaniu dwoch  gléwnych  ciagéw
komunikacyjnych gminy (droga wojewddzka i droga powiatowa) pozwala
przypuszczaé, iz przedmiotowy teren bedzie poddany duzej presji emisji
komunikacyjnej?;

" Celem Natura 2000 jest zachowanie okreslonych typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw (przedmioty
ochrony), ktore uwaza si¢ za cenne i zagrozone w skali catej Europy.

® Wedtug pomiaru przez GDDKIA natezenie ruchu drogowego (SDR — éredni dobowy ruch) w 2010 r. na drodze
wojewodzkiej nr 713 na odcinku Andrespol - Kurowice ksztaltowalo si¢ na poziomie ogdtem 5 632 pojazdoéw
silnikowych/dobg w obu kierunkach
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jednym z czynnikéw rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen jest czestotliwosé
i predko$¢ naptywajacych mas powietrza (wiatrdw), gdyz skuteczne przewietrzenie
terenéw, na ktédrym gromadza si¢ zanieczyszczenia ogranicza mozliwos$¢ zaistnienia
w powietrzu przekroczen dopuszczalnych stezen zanieczyszczen;

wytwarzaniem odpadéw — w wyniku realizacji ustalenl planu nastgpi zmiana funkcji

cze$ci terenu, nastgpi wzrost uzytkownikéw terenu (dopuszczenie mozliwosci
powstania centrum handlowo — ustugowego), co bedzie si¢ wigzato ze wzrostem ilosci
wytwarzanych odpaddw; plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje rodzaj
przeznaczenia terenu, nie przesadza natomiast o lokalizacji konkretnych obiektéw, na
obecnym etapie nie mozna doktadnie okresli¢ ilosci i rodzaju powstajacych odpadéw,
ktérych wielkos¢ zalezna jest od ilosci uzytkownikéw danego obszaru;

plan ustala selekcje i gromadzenie odpadéw oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy, na terenie
kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca do czasowego gromadzenia
odpaddw statych;

wprowadzaniem $ciekéw do wéd lub ziemi — w ramach catego obszaru objetego

opracowaniem obowigzuje zapisany w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendw tekstu planu zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych
sciekdw komunalnych do gruntu; powstajace $cieki w ramach analizowanego obszaru
moga by¢ odprowadzane jedynie w systemie kanalizacji zbiorczej, do gminnej sieci
kanalizacyjnej; na etapie projektu planu nie jest mozliwe okredlenie ilosci
odprowadzanych $ciekéw z omawianego obszaru, wielko$¢ ta jest bowiem
uzalezniona od przebiegu i natezenia proceséw urbanizacyjnych;

wykorzystywaniem zasobéw $rodowiska — na obszarze objetym opracowaniem nie
wystepuja ztoza surowcow i projekt planu nie wyznacza zadnych terendw, na ktérych

dopuszczalna jest eksploatacja surowcow;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — mozemy sie spodziewad zanieczyszczenia gleb

metalami ciezkimi (gldwnie otowiem) wzdluz ukladu komunikacyjnego: drég
publicznych — najwieksze wzdluz drogi wojewddzkiej nr 713 (ulica Rokiciriska)
stanowiacej sasiedztwo od poludniowego - zachodu oraz drogi powiatowej nr 2912E
(ulica Brzeziniska) wyznaczajagca granice od potudniowego - wschodu oraz drég
wewnetrznych i parkingéw; jednakze projekt planu nakazuje stworzenie systemu
odwadniania drdg ogdlnodostepnych, ograniczajacy przedostawanie sie metali
ciezkich oraz stalych zanieczyszczern komunikacyjnych do powierzchni gleby
w sgsiedztwie drdg (np. poprzez budowe osadnikéw na drodze odprowadzania wody);
na odptywach wdéd opadowych ze szczelnie utwardzonych placéw i parkingéw musza
zosta¢ zainstalowane separatory substancji ropopochodnych;

przeksztatceniem naturalnego uksztaltowania terenu — posadowienie nowej zabudowy
nie powinno wymaga¢ naruszenia w istotny sposob istniejacej rzezby terenu;
przewiduje sie zniszczenie wierzchniej warstwy gleby wynikajace z koniecznosci
dostosowania podtoza do budowy nawierzchni jezdni, parkingéw oraz zabudowy
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wieloprzestrzennej zabudowy ustugowej, projekt planu zakazuje podwyzszania
terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne;

e emitowaniem hatasu — plan zakazuje w granicach jego obowigzywania realizacji

zamierzen, ktére moga oddzialywa¢ na s$rodowisko w sposdb przekraczajacy
dopuszczalne wielkosci emisji substancji ienergii, dotyczace m.in. wytwarzania
hatasu; zrédtem ucigzliwosci akustycznej beda przede wszystkim istniejgce trasy
komunikacyjne — droga wojewddzka nr 713 (klasy ,G” — gtéwna) i droga powiatowa
nr 2912E (klasy ,Z” — zbiorcza)®, ktére stanowia sasiedztwo od potudniowego —
wschodu i potudniowego —zachodu; realizacja ustalenn projektu planu znacznie
wplynie na zwiekszenie ruchu samochodowego w granicach analizowanego obszaru,
ze wzgledu na dopuszczenie mozliwosci realizowania obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (centrum handlowo — ustugowe); gtéwnym
zrédtem hatasu beda sasiednia droga wojewddzka nr 713 i droga powiatowa nr 2912E
oraz auta uzytkownikdéw terenu, jednak na obecnym etapie nie mozna dokladnie
okresli¢ poziomu wytwarzanego hatasu, gdyz bedzie on uzalezniony od liczby
uzytkownikow terenu; realizacja ustalen projektu planu znacznie wplynie na
zwiekszenie ruchu samochodowego na obszarze objetym uchwala w stosunku do
stanu obecnego;

na terenach sasiadujacych z drogami podstawowa metoda ochrony przed hatasem jest
stosowanie $rodkéw budowlanych; ekrany akustyczne s3 najpowszechniej
stosowanymi urzadzeniami ochrony przeciwhatasowe;j'%;

e emitowaniem poél  elektromagnetycznych -  gldéwnym  emitorem  pdl

elektromagnetycznych w ramach obszaru objetego opracowaniem pozostang istniejace
stacje bazowe telefonii komdrkowej zlokalizowane w péinocno — zachodniej czesci
analizowanego obszaru; projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ realizacji nowych stacji
trafo SN/NN;

e ryzykiem wystapienia powaznych awarii — zgodnie z wustaleniami planu nie

przewiduje sie lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych nowych obiektéw
mogacych stanowié ryzyko wystapienia powaznych awarii.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na
poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego oraz na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000:

» powietrze: plan zakazuje w granicach jego obowigzywania realizacji zamierzen, ktére
moga oddzialtywaé na srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci

® Warto podkresli¢, iz poziom hatasu drogowego jest bezposrednio uzalezniony od takich czynnikéw, jak:
natezenie ruchu, predkos¢ pojazdoéw, udziat pojazdow ciezkich, ptynnosé¢ ruchu, pochylenie drogi, jako$¢
nawierzchni drogowe.

0 Ekrany akustyczne to pionowe $ciany roznej wysokosci, odbijajace lub pochtaniajace fale akustyczne,
stanowiace przegrod¢ pomiedzy zroédlem hatasu a odbiorca; w chwili obecnej jest bardzo duza réznorodnosc
ekranow: betonowe, metalowe, przezroczyste z tworzyw sztucznych, konstrukcje ekranujace wypelnione
ro$linnoscia, 1 in. Czg¢sto na jednym ekranowanym odcinku drogi stosuje si¢ roézne typy ekrandéw potaczone ze
soba w celu urozmaicenia krajobrazu.
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emisji substancji ienergii, dotyczace m.in. zanieczyszczenia powietrza; okreslone
w planie dopuszczalne zrodia ciepta naleza do bezpiecznych ekologiczne, stan
sanitarny powietrza zaleze¢ wiec bedzie wylacznie od przestrzegania przez przysztych
uzytkownikéow tego terenu w/w wymogow okreSlonych planem i przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska — ochrony powietrza oraz od napltywu zanieczyszczen
Z Zzewnatrz;

powierzchnie ziemi i gleby: roboty budowlane zwiazane z lokalizacja nowej
zabudowy spowoduja naruszenie istniejacej powierzchni glebowej (pod budynkami,
ulicami nastapi unieczynnienie gleby); projekt planu zawiera zapisy, ktére majg na
celu zachowanie dotychczasowego uksztaltowania terenu oraz ochrone powierzchni
gleby w sasiedztwie drdg przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi;

wody podziemne: plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych
sciekdw komunalnych do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw

izbiornikéw z tymi $ciekami; $cieki wytwarzane w obrebie obszaru objetego
opracowaniem beda odprowadzane tylko w systemie gminnej kanalizacji zbiorczej do
gminnej sieci kanalizacyjnej;

ze wzgledu na polozenie obszaru objetego projektem mpzp w zasiegu obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) wyznaczonych w 1990 r. Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych Nr 404 ,Koluszki — Tomaszéw Mazowiecki” oraz Nr 403 ,Brzeziny —
Lipce Reymontowskie” projekt planu na catym obszarze ustala wysoki rezim sanitarny
poprzez obowigzek dostosowania lokalizacji nowych obiektéw do warunkow
i struktur hydrogeologicznych oraz obowigzek podigczenia budynkéw do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej;

przy respektowaniu wytycznych planu nie powinno wiec nastapic¢ pogorszenie jakosci
wod powierzchniowych i podziemnych;

klimat: nie powinny nastgpi¢ zadne zasadnicze zmiany w stosunku do stanu
istniejacego;

zwierzeta i rodliny, ekosystemy: dla ochrony bioréznorodnosci i zachowania
odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnia aktywna
przyrodniczo, dla kazdego terenu przeznaczonego pod zainwestowanie
i zagospodarowanie projekt planu wprowadza obowigzek zachowania minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, co

zapobiegnie rowniez zbyt duzemu uszczelnieniu obszaréw przeznaczonych do
zainwestowania; projekt planu nie wyznacza terenéw wylaczonych z mozliwosci
inwestowania, caly teren bedzie terenem zurbanizowanym, w obrebie ktorego
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z projektem planu,
bedzie sie ksztaltowat jedynie na poziomie 10-20%; forma rekompensaty strat w
zieleni bedzie wprowadzanie ro6znorodnej gatunkowo roslinnosci przez
indywidualnych uzytkownikéw terenu jako towarzyszacej zabudowie (zielen ozdobna
wokot obiektéw ustugowych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, istniejacych
obiektow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych);
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e krajobraz: analizowany obszar nalezy do obszaréw dotychczas w znacznym stopniu
zurbanizowanych, lub przeznaczonych w aktualnym prawie miejscowym do
urbanizacji; zmiany wprowadzane przez obecny projekt planu, dla ktérego
sporzadzana jest prognoza dotycza gltéwnie zmian w zakresie funkcji czesci terenu —
z produkcyjno — ustugowej na funkcje ustugowa o charakterze komercyjnym (centrum
ustugowo-handlowe), w ramach ktérego beda realizowane obiekty o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?; dla harmonijnego wpisania nowej zabudowy w krajobraz
projekt planu okresla zasady kompozycji i ksztaltowania zabudowy (np. w zakresie
wysokosci budynkéw, ich wykonczenia, warunkéw lokalizacji); wprowadza
dodatkowe obostrzenia dla elewacji frontowych budynkéw zlokalizowanych od
strony ul. Rokicinskiej i Brzezinskiej;

e zdrowie ludzi: uzytkowanie poszczegdlnych terendw w sposob okreslony planem nie
powinno skutkowaé negatywnym wplywem na zdrowie uzytkownikéw terenu;

e dobra materialne: w wyniku realizacji ustalenl planu nastapi poprawa jakosci i wartosci

débr materialnych - nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci gruntowych wskutek
zmiany ich przeznaczenia na tereny budowlane oraz poprawy ich dostepnosci.

Realizacja ustalenl planu nie powinna negatywnie oddzialywac na cele i przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000. Najblizej polozony jest Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk ,Buczyna Gatkowska” o kodzie PLH 100016 - w odlegtosci ok. 3,5 km na
péinocny - wschéd od obszaru objetego planem (tuz przy granicy sotectwa Jandwka).
Ponadto plan wustala zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego, przyrody, przy
respektowaniu ktérych nastagpi wyeliminowanie badZz ograniczenie negatywnego
oddzialtywania w wyniku realizacji ustalen planu (pkt. 4.1. prognozy).

Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska
w ramach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
teren podlegajacy ochronie akustycznej — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej — jako teren przeznaczony na cele mieszkaniowo - ustugowe. Obowiazuja
dla niego dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegdlne
grupy zrodet hatasu okreslone w aktualnych przepisach szczegdlnych. Ochrona w/w
terenu przed hatasem powinna polegac na:
v/ utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
v zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on

dotrzymany.

Na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy
braku informacji o planowanych przedsiewzieciach, nie da sie okredli¢, jakie
przedsiewziecia zostang zrealizowane i czy beda to przedsiewziecia, ktérych
oddzialywanie na srodowisko bedzie znaczace w rozumieniu obowigzujacych przepisow.
Okreslenie oddziatywan jest niepelne i ma charakter ogélny.
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Oddziatywania beda wystepowaty w fazie budowy poszczegdlnych obiektéw, ich
eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane.

Faza budowy bedzie sie wigzala przede wszystkim z przygotowaniem terenu do
rozpoczecia planowanego przedsiewziecia i zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone
podczas budowy prace maja charakter okresowy i nie wpltywaja na stan $rodowiska,
poniewaz wszystkie oddzialywania maja charakter przemijajacy.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana z okreslonym korzystaniem ze s$rodowiska,
z oddzialywaniem na niego poprzez:

v’ emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,

v emisje hatasuy;

v' wytwarzanie odpadow,

v' pobdr wody,

v’ pobor energii;

v powstawanie $ciekéw komunalnych,

v' powstawanie wod opadowych i roztopowych.

Intensywno$¢ poszczegdlnych rodzajéw oddzialywan bedzie zrdznicowana,

w zalezno$ci od  zastosowanych rozwigzan techniczno —  technologicznych

i organizacyjnych.

Podczas fazy likwidacji nalezy uwzgledni¢ stopienn degradacji terenu zwigzanego
z dzialalno$cia projektowanego zamierzenia inwestycyjnego. Moze zajs¢ potrzeba
podejmowania prac rekultywacyjnych przywracajacych stan srodowiska do stanu
pierwotnego badz wykorzystania istniejacych budynkéw i obiektéw infrastruktury
technicznej po adaptacji do innych celéw dziatalnosci gospodarczej. Prace rozbidrkowe
i rekultywacyjne moga stac sie zrédlem emisji niezorganizowanej pytéw do powietrza.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalenl planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

e bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku
technicznej zabudowy powierzchni ziemi na péinocnych kraricach analizowanego
obszaru, emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza, znaczny wzrost
poziomu hatasu, wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw i sciekow, wzrost ilosci
odprowadzanych wéd opadowych ze szczelnych powierzchni;

e posrednie — uszczelnienie powierzchni, wzrost zrddel zanieczyszczen srodowiska,
ryzyko wystapienia wypadkow, poprawa estetyki zabudowy;

e wtérne - eksploatacja pojazdéw samochodowych jest zrédlem emisji gazow
obnizajacych odczyn opadéw atmosferycznych (kwasne deszcze), na ktérych
oddzialywanie narazone s3 gleby oraz roslinno$¢, zwiekszenie sptywu
powierzchniowego wdd opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni;

e skumulowane — na terenach zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania
na skutek lokalizacji obiektéw o rdéznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugowa, produkcyjna, sktady, magazyny, drogi,) beda kumulowaty
sie roznego rodzaju zanieczyszczenia — $cieki, odpady, emisje i hatas komunikacyjny,
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promieniowanie elektromagnetyczne, niskie emisje energetyczne pylowo-gazowe do
atmosfery;

e krétkoterminowe — emisja hatasu budowlanego, zanieczyszczenia powietrza w fazie
budowy, odpady budowlane, ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy,
fragmentaryczne zaklécenie funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego w trakcie
prowadzenia robdt budowlanych;

e dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej poprzez zajecie zabudowa i zagospodarowaniem na péinocnych krancach
analizowanego obszaru, wzrost zZrddel zanieczyszczen s$rodowiska, wytwarzanie
odpaddw i $ciekéw oraz hatasu komunikacyjnego (wzrost ilosci odpadéw i Sciekow
spowodowany  wzrostem iloSci uzytkownikéw  terendw), wzrost ilosci
odprowadzanych wéd opadowych iroztopowych ze szczelnych powierzchni, emisja
zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza;

e stale — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej przez zabudowe
i zagospodarowanie teren6w na poéinocnych krancach analizowanego obszaru,
uszczelnienie powierzchni, wzrost zrddet =zanieczyszczenn $rodowiska, zmiana
krajobrazu, wzrost ilosci wytwarzanych odpadow i $ciekéw, wzrost ilosci
odprowadzanych wod opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni, znaczny
wzrost emisji hatasu komunikacyjnego;

e chwilowe — ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy, powstawanie odpadéw
budowlanych, hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca
sprzetu budowlanego wystepujace w fazie budowy obiektéw.

Mozliwe oddzialywania nie beda mie¢ znaczacego wplywu na cel i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000. W wyniku realizacji ustalenl planu wzrosnie liczba zrddet
zanieczyszczen $rodowiska. Jednak plan zawiera zapisy, ktére maja zminimalizowac
ewentualne negatywne skutki funkcjonowania obiektéw w obrebie terenow
przeznaczonych do urbanizacji. M.in. wprowadza zakaz realizacji zamierzen
inwestycyjnych mogacych powodowaé¢ przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na $rodowisko. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi sie
zamkna¢ w granicy dziatki, na ktdrej bedzie ona wykonywana. W zakresie ogrzewania
lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkéw ze zrédet bezpiecznych ekologicznie.

4.6 Mozliwosé ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalef
projektu planu na Srodowisko

Zmiany jakie wprowadza plan w stosunku do istniejgcego stanu uzytkowania
terendw polegaja gléwnie na zmianie funkcji, bowiem przedmiotowy obszar juz w catosci
zostal przeznaczony do urbanizacji na podstawie obowiazujacego prawa miejscowego!l.
Obecny projekt planu zmienia dotychczasowa funkcje produkcyjno — ustugowa na teren

! Uchwata Nr XXX11/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r.
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przeznaczony pod zabudowe ustugowa o charakterze komercyjnym, w ramach ktérego
beda realizowane obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (centrum ustlugowo-
handlowe) (teren U/UC).

Projekt planu, do ktérego ustalert odnosi sie niniejsze opracowanie, zawiera zapisy,
ktére majg na celu zminimalizowanie kolizji jakie moga zaistnie¢ przy dalszej urbanizacji
przedmiotowego terenu. Warunkiem niezbednym dla spetnienia przyjetych w planie w/w
zalozen pro srodowiskowych jest respektowanie zapisow planu przez uzytkownikéw
terenow.

Ustalenia projektu planu w odniesieniu do zasad uzytkowania poszczegdlnych
terenéw majg na celu ochrone warunkoéw srodowiskowych. Terenami z funkcjonowaniem
ktérych moze wigzac sie najwieksze negatywne oddzialywanie na $rodowisko to teren
zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym, w ramach ktérego beda realizowane
obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — zrédio znacznego zwiekszenia hatasu
komunikacyjnego. Projekt planu zawiera jednak szereg zapiséw, ktére maja na celu
ograniczy¢ ucigzliwo$¢ dopuszczonego zagospodarowania dla srodowiska.

Negatywne oddzialywanie ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze bedzie sie
przejawiato przede wszystkim z(ze): zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej
poprzez zajecie zabudowa mna poinocnych krancach analizowanego obszaru,
unieczynnieniem gleby pod zabudowa i terenami komunikacyjnymi, uszczelnieniem
terenu, wzrostem ilosci odpadéw i wytwarzanych $ciekdw, emisja zanieczyszczen
pytowych i gazowych do powietrza, znacznym zwigkszeniem lokalnego i ponadlokalnego
natezenia ruchu samochodowego, bedacego zrédltem hatasu i emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego. Ucigzliwodci te nie powinny jednak znaczaco wplynaé¢ na
znaczne pogorszenie walorow srodowiska przyrodniczego w skali miejscowosci i gminy.

Ww. negatywne oddzialywania ustalen planu nie powinny mie¢ znaczacego
wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 (beda one wystepowaly jedynie
w skali, lokalnej lub miejscowosci).

Pozostate oddzialywania nie powinny mie¢ negatywnego charakteru, przy
zalozeniu, iz ustalenia planu beda respektowane przez uzytkownikow terenow.

Plan okre$la zasady zagospodarowania terenu i jego obstuge przez infrastrukture
techniczng, ktérych respektowanie zapewni prawidtowe funkcjonowanie obszaréw.

Ze wzgledow sanitarnych zaleca sie zadarnianie wszystkich wolnych od zabudowy
i komunikacji powierzchni. Trawniki spelniaja podstawowa role sanitarno-higieniczna
wychwytujac zanieczyszczenia, a sedymentacja pylu na trawnikach przeciwdziata ich
wtoérnemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

Ponadto ze wzgledéw ekologicznych, ekonomicznych, spotecznych oraz
estetycznych sugeruje sie sadzenie drzew w przestrzeniach wolnych od zabudowy,
szczegdlnie wokdt parkingédw. Drzewa:

v' s3 siedliskiem dla zycia dzikich zwierzat, wzbogacaja bioréznorodnos¢ srodowiska
w miastach;
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v poprawiajg jako$¢ powietrza, poniewaz pomagaja ochlodzi¢ i od$wiezy¢ powietrze,
ktérym oddychamy; pomagaja obnizy¢ temperature otoczenia — parkingi obsadzone
ros$linnoscig (drzewami) charakteryzuja sie zdrowszym powietrzem;

v maja bezposredni wplyw na zanieczyszczenia miejskie, gdyz liScie drzew zatrzymuja
kurz (pyly) oraz pomagaja usuwac z atmosfery toksyczne substancje;

v' sa buforem chronigcym przed hatasem;

v’ zmniejszaja erozje wodna i zwiekszaja retencje chronigc jakos¢ zasobé6w wodnych, im
wiecej drzew tym mniejszy odptyw wéd opadowych; oczyszczaja wody gruntowe;

v’ maja réwniez istotny, pozytywny wplyw na psychike i samopoczucie cztowieka.

4.7 Rozwiazania alternatywne dla projektu planu

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow realizacji zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej wskazujace nowe mozliwosci rozwoju miejscowosci
Andrespol ~ woparciu = oistniejgce  uwarunkowania, gwarantuja = prawidlowe
funkcjonowanie omawianego obszaru.

Wyznaczone tereny inwestycyjne stanowia kontynuacje zapiséw Studium.

Obecny projekt planu jest wynikiem nowych potrzeb inwestycyjnych, jak réwniez
umozliwia realizacje inwestycji, potrzebnej z punktu widzenia wiadz gminy (teren U/UC).

Warto réwniez zaznaczy¢, iz od 2005 r. dla obszaru badani obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr XXXII/340/05 Rady Gminy
Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 roku — zgodnie z ktérym zostal on przeznaczony
w catosci do urbanizacji, gtéwnie pod dziatalno$¢ gospodarcza. Przy skrzyzowaniu ulicy
Rokicinskiej i Brzezinskiej zostat wyznaczony teren ustug centrotwoérczych. Dziatki o nr
ewid. 88/9 i 88/11 zostaly przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinne;.

Zatem analizowany obszar przy braku realizacji projektowanego dokumentu nie
pozostataby bez zmian. Nastapitaby i tak jego urbanizacja.

Realizacja analizowanego projektu planu polega na zmianie z dotychczasowej
funkcji produkcyjno —ustugowej (dopuszczonej w ramach dziatalnosci gospodarczej
w obowigzujacym prawie miejscowym) na teren przeznaczony pod zabudowe ustugowsa
o charakterze komercyjnym, w ramach ktérego beda realizowane obiekty o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? (centrum ustugowo-handlowe).

W  zwigzku z powyzszym nie istnieje potrzeba wskazania alternatywnego
w stosunku do przedstawionego w projekcie planu rozwigzania w zakresie
zagospodarowania obszaru.
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4.8 Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego
dokumentu

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony
srodowiska. Realizacja ustalert planu wymaga kontroli i oceny jakosci poszczegélnych
elementow $rodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania przestrzegania przepisow
ochrony $rodowiska niezbedna jest wiarygodna wiedza o stanie srodowiska, ktdra jest
zapewniana w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. W miare potrzeb mozliwe
jest tworzenie lokalnych sieci monitoringu w celu $ledzenia i kontrolowania wplywu
najbardziej szkodliwych zrédet punktowych lub obszarowych na lokalny poziom
zanieczyszczenia.

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (projektu mpzp) moze polegac
na:

e ocenie projektowanego oddzialywania oraz skutecznosci przewidywanych
w ustaleniach planu dzialan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych
negatywne oddzialtywanie na srodowisko;

e analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu srodowiska, a takze
innych dostepnych wynikéw pomiaréw i obserwacji, np.:

v ocenie jako$ci powietrza i stanu sanitarnego,

ocenie jakosci wod podziemnych,

badaniu jakosci gleb,

ocenie warunkow i jakosci klimatu akustycznego,

LSRN

ocenie gospodarki odpadami,
wykonywane raz na 1 rok.

Monitorowanie i ocena realizacji planowanej zabudowy wymaga okre$lenia
podstawowych grup wskaznikéw. Moga by¢ one sporzadzane w kategoriach dotyczacych
presji na $rodowisko przyrodnicze, emisji i imisji do powietrza, tadu przestrzennego.
Proponuje si¢ nastepujace wskazniki stuzace analizie jakosci srodowiska:

e jako$¢ wody w sieci wodociagowej (klasa);

¢ jako$¢ wdd podziemnych;

o jakosc gleb;

e jako$¢ (zanieczyszczenie) powietrza;

e gospodarowanie odpadami - poziom odzysku odpadéw zbieranych selektywnie

w stosunku do catkowitej ilosci tych odpadéw zawartych w odpadach komunalnych

(%);

e udzial poszczegélnych form wuzytkowania gruntu w stosunku do catkowitej
powierzchni analizowanego obszaru (%);

e jako$¢ powierzchni biologicznej — m.in. liczba nasadzenn drzew na analizowanym
terenie (szt.), liczby wycietych/posadzonych drzew, powierzchni
wycietych/posadzonych krzewow;
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e jako$¢ klimatu akustycznego - ucigzliwos¢ akustyczna drogi wojewddzkiej nr 713 na
podstawie pomiaréw zarzadcy drogi lub WIOS (dB),
e bezpieczenstwa elektromagnetycznego (oddziatywania pél elektromagnetycznych).

W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw srodowiska odpowiedzialne sg
jednostki i instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady drdg, starostwa powiatowe,
urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody i srodowiska Lasy Panstwowe,
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertow w dziedzinie ochrony $rodowiska,
np. IMGW, RZGW i inne. Wyniki badann prowadzonych corocznie przez w/w instytucje
sg powszechnie dostepne w raportach przez nie opracowanych.

Ponadto zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) monitoring
skutkdw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddzialywania na
srodowisko zobowiazany jest prowadzi¢ organ opracowujacy projekt dokumentu.

4.9 Transgraniczne oddzialywanie na sSrodowisko

Realizacja ustalenl planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na
srodowisko.

4.10 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed
skierowaniem projektu planu do uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone
dla potrzeb zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Andrespol w rejonie ulic Rokiciniskiej i Brzezinskiej”, wykonanego na zlecenie Wojta
Gminy Andrespol. Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta uchwata Nr VIII/72/11 Rady Gminy
Andrespol z dnia 7 czerwca 2011 roku.

Obszar objety opracowaniem obejmuje fragment centrum gminnej miejscowosci
Andrespol, u zbiegu ulic Rokicinskiej i Brzeziniskiej, a doktadnie dziatki o nr ewid. 88/9,
88/11 1 88/12. Granice obszaru wyznaczaja granice ewidencyjne w/w dziatek. Jest to teren
zurbanizowany. Miesci sie tu zaklad bedacy wiodacym producentem kamienia
dekoracyjnego i elewacyjnego dzialajagcym na rynku polskim. Od frontu, wzdtuz ulicy
Rokicinskiej funkcjonuja placéwki ustugowe. Ponadto w czeéci pédtnocno - zachodniej
przedmiotowego obszaru zlokalizowane s3 dwie stacje bazowe telefonii komdrkowe;.
Znaczna powierzchnie zajmuja tereny utwardzone (wewnetrzne ciggi komunikacyjne,
place manewrowe, parkingi). Jedynie niewielka powierzchnia na péinocnych krancach
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przedmiotowego terenu jest dotychczas aktywna przyrodniczo w postaci cze$ciowo
nieuzytku zadrzewionego.

Prognoza... poddaje analizie stan $rodowiska przyrodniczego obszaru, jego
zagrozenia i potencjalne zmiany w wyniku realizacji ustaleni planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy poszczegdlnych sktadowych srodowiska
przyrodniczego, tj. rzezba, budowa geologiczna i surowce naturalne, wody
powierzchniowe i podziemne, klimat, gleby, szata rodlinna i §wiat zwierzat, prawne formy
ochrony przyrody oraz obszar Natura 2000 nalezy stwierdzi¢, iz istniejace
uwarunkowania przyrodnicze sprzyjaja dalszej urbanizacji przedmiotowego obszaru
(korzystne warunki budowlane, nachylenie terenu, poziom wdéd gruntowych, klimat).
Ograniczenie bedzie stanowi¢ gléwnie polozenie w obrebie obszaru najwyzszej ochrony
(ONO) wyznaczonych w 1990 r. Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych Nr 404
»Koluszki — Tomaszéw Mazowiecki” oraz Nr 403 , Brzeziny — Lipce Reymontowskie”.

Istniejacy stan $rodowiska przyrodniczego nie jest zadowalajacy. Na jego stan
sanitarny ma wplyw gléwnie jego potozenie w centrum gminnej miejscowosci Andrespol
przy skrzyzowaniu gtéwnych ciggdw komunikacyjnych gminy (droga wojewddzka 713
i droga powiatowa nr 2912E), jak réwniez bliskie potozenie w stosunku do miasta £6dz.
Gléwne problemy w zakresie $rodowiska to emisja komunikacyjna zanieczyszczen do
powietrza oraz hatas komunikacyjny (rejon skrzyzowania w centrum Andrespola jest
najbardziej narazony na ucigzliwo$¢ akustyczng, bowiem wystepuje tu szczegdlne
zblizenie gléwnych tras komunikacyjnych gminy do obiektéw). Ponadto ze wzgledu na
duzy stopienn zurbanizowania emisja punktowa réwniez odgrywa role w emisji
zanieczyszczen do powietrza.

Naturalnie wyksztalcona pokrywa glebowa zostala zniszczona w wyniku
zurbanizowania przedmiotowego terenu. Wystepuje zagrozenie zanieczyszczenia wod
podziemnych ze wzgledu na potozenie w obrebie ONO GZWP Nr 403 i 404.

W przypadku braku realizacji projektu planu srodowisko na analizowanym obszarze
poddawane bedzie gléwnie dziataniu proceséw antropogenicznych, ze wzgledu na duzy
stopient dotychczasowego zainwestowania. Istniejacy stan $rodowiska analizowanego
terenu bez wzgledu na realizacje projektowanego dokumentu ulegnie dalszym zmianom
w zakresie kubaturowym. Ponadto nalezy podkresli¢, iz od 2005 r. dla obszaru badan
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - uchwala Nr
XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 roku — zgodnie z ktérym
zostal on w calosci przeznaczony do urbanizacji, gtéwnie pod dziatalno$¢ gospodarcza.
Przy skrzyzowaniu ulicy Rokicinskiej i Brzezinskiej zostal wyznaczony teren ustug
centrotworczych. Dziatki o nr ewid. 88/9 i 88/11 zostaly przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej. Opracowywany
miejscowy plan jest wynikiem potrzeb inwestycyjnych, zgodny ze Studium..., jak réwniez
umozliwia realizacje inwestycji, potrzebnej z punktu widzenia wladz gminy (teren U/UC).

Projekt planu miejscowego sklada sie z czesci opisowej — tekst planu (projekt
uchwaty Rady Gminy) oraz graficznej - rysunku planu w skali 1:1000. Wyodrebnia tereny
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bedace przedmiotem przepiséw ogdlnych i szczegétowych, oznaczone na rysunku planu

symbolami, dla ktérych ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu.

Zasadnicze zmiany jakie wprowadza plan miejscowy, dla ktérego potrzeb
sporzadzono niniejszg prognoze, polegaja na:

v zmianie dotychczasowej funkcji produkcyjno —ustugowej dopuszczonej w ramach
dzialalnosci gospodarczej na teren przeznaczony pod zabudowe ustugows
o charakterze komercyjnym, w ramach ktérego realizowane beda obiekty
o powierzchni sprzedazy 2000 m? (centrum handlowo — ustugowe) — teren U/UC;

v wyznaczeniu terendw na poszerzenie istniejacych ciaggéw komunikacyjnych.

W planie okreslono zasady obstugi terendéw infrastruktura techniczng ustalajac
m.in.:

v nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych jedynie w systemie kanalizacji zbiorczej,
do gminnej sieci kanalizacyjnej;

v' zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw komunalnych do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi
$ciekami;

v' obowigzek stosowania przez przysztych uzytkownikéw kottéw posiadajacych
certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego oraz paliw ekologicznych zapewniajacych
wysoki stopienl czystosci emisji spalin; dopuszcza rowniez mozliwo$¢ zaopatrzenia w
ciepto energia pozyskiwang ze zZréddet odnawialnych, tj. energia storica, biomasy i inne;

v konieczno$¢ gromadzenia i selekcji odpadéw na terenie inwestycji w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy Andrespol;

v' obowiazek zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w planie maja na celu
minimalizacje negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terenéw
przeznaczonych do urbanizacji. Wymagane planem zapewnienie projektowanej
zabudowie dostepnosci do wszystkich sieci infrastruktury technicznej gwarantuje brak
uciazliwos$ci zwigzanych z jej funkcjonowaniem.

W prognozie dokonano oceny rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu
mpzp, m.in. jego zgodnos$¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony
réznorodnosci biologicznej, a takze proporcji terenéw o réznych formach uzytkowania.

W granicach obszaru obowigzywania ustalenn projektu planu nie wystepuja tereny
gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych. Brak jest dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej.

Projekt planu ustala wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja zadne prawne formy
ochrony przyrody. Warto jednak zaznaczy¢ iz przy ulicy Ceramicznej, obok budynku
Strazy Pozarnej (tuz za pdéinocno - zachodnig granica analizowanego obszaru) ochrona
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prawng w postaci pomnika przyrody zostal objety dab szyputkowy — obwdd 275 cm.
Analizowany obszar nie lezy réwniez w obrebie obszaru NATURA 2000.

Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego projektem mpzp w zasiegu obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) GZWP Nr 403 i 404 projekt planu na caltym obszarze ustala
wysoki rezim sanitarny poprzez obowiazek dostosowania lokalizacji nowych obiektéw do
warunkéw i struktur hydrogeologicznych oraz obowiazek podiaczenia budynkéw do
gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Projekt planu teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (U/MW) —
zalicza do terendw podlegajacych ochronie akustycznej. Przyjmuje dla niego klasyfikacje
akustyczng terenu, w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla
terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo — ustugowe, ktérych zgodnie z planem nie
wolno przekroczy¢.

W prognozie poddano ocenie warunki zagospodarowania terenu okreslone
w projekcie planu, ktére wynikaja z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego m.in.
ochrony bioréznorodnosci, krajobrazu, warunkéw gruntowych, warunkéw wodnych,
powietrza, warunkéw przebywania na analizowanym obszarze.

Planowane zmiany zagospodarowania analizowanego obszaru wplyna na stan
srodowiska przyrodniczego. Analiza przewidywanych skutkéw realizacji ustalerl planu na
poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego tj. powietrze, wody, gleba, klimat,
$wiat rodlinny i zwierzecy, krajobraz i zdrowie ludzi, wykazata, iz moze nastapi¢ znaczne
pogorszenie jakosci niektérych komponentéw w stosunku do stanu obecnego. Najwieksze
zmiany zajda w klimacie akustycznym, ze wzgledu na dopuszczenie mozliwosci realizacji
centrum handlowo — ustugowego, ktore jest duzym generatorem ruchu. Wystapi szereg
czynnikow, ktére beda w réznym stopniu: bezposrednim, posrednim, wtdrnym,
skumulowanym, krétko- 1idlugoterminowym, stalym ichwilowym oddziatywaé¢ na
poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego.

Realizacja ustalen planu nie powinna mie¢ negatywnego wptywu na cel i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 (ucigzliwosci beda wystepowaty jedynie w skali lokalnej lub
gminy).

Zmiany jakie wprowadza analizowany projekt planu z punktu widzenia spoteczno-
ekonomicznego s3 konieczne i uzasadnione. Konieczne jest jednak prowadzenie
przemyslanej dtugoterminowe;j strategii ochrony i dbatosci o srodowisko tak, aby rozwdj
nie pociggal za sobg utraty atrakcyjnosci tych terenéw i nadmiernie nie obcigzat
srodowiska naturalnego.
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